BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 03/2014/TT-BXD boc lap — Ty do — Hanh phuc

Ha NGi, ngay 20 thang 02 mim 2014

THONG TU

Sira doi, b6 sung Piéu 21 ciia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nim 2010 cia B§ Xay dung quy dinh cu thé
va hwéng din thwe hién mot sé ndi dung ciia Nghi dinh sé6 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 6 &im 2010 @&a Chinh phi quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luat Nha &

Can cit Ludt Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Ludt sé6 34/2009/QH12
ngay 18/6/2009 vé sira doi, bé sung Piéu 126 ciia Ludt Nha ¢ va Piéu 121 cia
Lugt Pat dai so 13/2003/QH11;

Can ar Nghi dinh & 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 64m 2010 éa Chinh
phi quydinh chi tét va heong din thi hanh Ldt Nhae (sauday i tat 1a Ngh
dinh & 71/2010/ND-CP);

Can ar Nghi dinh $ 62/2013/Nb-CP ngay 25 thang 64m 2013 éa Chinh
phi quy dinh chic ning, nhém w;, quyéen hgn va @ ciu 6 chic aia Bj Xay
ding;

Xétdé ngh cia Cuc truong Guc Quin Iy nha va thtruong hit dong sin;

Bo truong By Xay dmg ban hanh Thongftsu’a doi, bé sung Diéu 21 cia
Théng tr s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 nam 2010 cua B Xdy dung quy
dinh ot thé va hudng dan thie hién mét sé ndi dung cia Nghi dinh 0
71/2010/Nb-CP ngay 23 thang 6am 2010 éa Chinh phi quyd‘znh chi tét va
huwong din thi hanh Ldt Nha ¢ (sauday oi tat 1a Théng & so 16/2010/TT-
BXD).

Piéu 1. Sra ddi, bé sung khain 1 va khain 2 Piéu 21 aia Théng tr sb
16/2010/TT-BXD nhr sau:

1. Sraddi, bé sung khén 1 nhr sau:

“1. CAc giao ith v nhao phai duoc lap thanh wn ban (goi chung la kp
ddng Vv nhad) co cac hi dung quydinh ti Diéu 93 @a Luat Nha g, Bo Luat
dan s, Diéu 63 dia NgH dinh $ 71/2010/Nb-CP, tuan th cAchop dong mau va
noi dung @a hyp déng vé nha & quy dinh ti cac ph luc ban hanh kém theo
Thoéng tr nay.

Ddi véi hop ddng mua ban nhé caa doanh nglép kinh doanh &t dong sin
thi cac bén phai 1ap thanh bén ban, mot ban ngudi mua luu gitr, baban con lai dé
cha dau tr 1am thu tuc ndp thué, 18 phi trude ba, 1am tha tuc cip Gidy chang nhin
quyén st dung dat, quyen 5 hitu nhad va tai @n khac gn lién voi dat (sauday
goi tat 1a Gy chang nHin) cho ngrdi mua vadé lvu giir; hop ddong mua ban nha



& nayco gia tri phap 1y dé xac dinh cac quyén va nghia vu clia bén mua nha &
trong sudt qua trinh quan 1y, sir dung nha & dd mua, ké ca truong hop bén mua
nha & d3 duoc co quan ¢ thAm quyén cap Gidy chimg nhan".

2. Sradéi, bd sung khan 2 nhr sau:

"2. Pbi v6i hop ddng mua ban can hd chung cu thuong mai ky véi chi dau
tu thi ngoai cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, cac bén con phai ghi o
thém cac ndi dung sau day: phan dién tich thudc s& hiru, sir dung chung, phan
dién tich thudc so hiru riéng cta chi s¢ hiru nha chung cu; dién tich san xaywhg
cin ho; dién tich sir dung can ho (dién tich thdng thy) dé tinh tén mua ban in
ho; khoan kinh phi bao tri 2% tién ban nha &; mirc phi va nguyén tic diéu chinh
muc phi quan 1y van hanh nha chung cu trong thoi gian chua thanh 14p Ban quan
tri nha chung €. Kém theo hop dong mua ban cian hd chung cu 1a Ban ndi quy
quan 1y st dung nha chung cu do chii dau tu ban hanh, ban v& thiét ké mit bang
can hd, mat béng tﬁng co can hd va mat béng nha chung cu c6 can ho mua ban da
dugc phé duyét.

Dién tich sr dung &an ho duoc tinh theo kich tindc thong thiy nhu vi du
theo hinh ¥ duéi day vaduoc ghi vao Gy ching nHin cip cho ngroi mua, bao
gom ¢ci phan dién tich tudng ngin cic phong bén trong cin hd va dén tich ban
cong, 16 gia (Bu co6) dgin lién v6i can ho do, khong tinh wong bao ngdi nha,
teong phan chia cacin ho, dién tich san coat, hop ky thuat nam bén trong #n
ho.

Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toard lién tich san, trong hyp ban
coéng cé phn dién tich rong chung thi tinhit mép trong aa twrong chung Khi
ban giao can hg, cadc bén phai ghi r0 trong bién ban ban giao can hd hoac trong
phu luc hop dé)ng dién tich str dung can ho thuc té ban giao va dién tich ghi trong
hop ddng mua ban cian ho da ky; bién kin ban giao #n ho haic phu luc hop dong
duoc coi la ndt bo phan khéng th tach bi cua hyp dong mua banin ho".
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Piéu 2. Quydinh vé hep déng mua ban én hy chung ar thwong mai

1. Ban hanh kém theo Théng hay n hop déng miu mua ban cin ho
chung @ thuong mui giita chi dau tu va ngudi mua can ho thay thé miu hop
ddng mua ban i hd chung @ thwong mai quy dinh i Phy luc $5 16 ban hanh
kem theo Thongut 16/2010/TT-BXD.

2. Ké tir ngay Théngt nay cé hdu luc thi hanh, cac tdng hyp mua ban
cin hH chung @ thuong mai gitta cht du tu va khach hang khong tuan tha céac
ndi dung va theo hop ddng mau ban hanh kém theo Thong tu nay thi hop dong da
ky khong dugc phap lut cong nhan va khong duge s dung lam can ctr dé cap
Gidy chimg nhan. Chu dau tu ¢ trach nhiém ding ky hop dong mua ban cin ho
chung cu theo mau quy dinh tai Thong tu ndy vdi co quan co tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé bao vé quyén loi nguoi tiéu dung.

piéu 3.Piéu khoan thi hanh

1. Théng & nay c6 héu lyc thi hanhké tir ngay 08 thang 4am 2014.

2. Trudng hop cac bén di ky hop dong mua ban cin ho trude ngay Thong tu
nay c6 hiéu luc thi hanh thi viéc xac dinh dién tich can ho dé tinh tén mua ban
dugc thyc hién theo thoa thuan trong hop déng mua ban can ho ma cac bén da ky
ket.

3. Trong qué trinh tkc hién, réu c6 wéng mic dé nghi g v kién vé Bo
Xay drngdé siradoi, bd sung theo thm quyén./.

Noi nhin: ., KT. BQ TRUONG
- Tha teéng, cac Pho Tintuéng Chinh ph (&€ b/c); THU TRUONG

- Cac B, co quan ngang 8 co quan thidc CP;

- HBND, UBND cac inh, TP trrc thuve TW,

- Van phong TW va cac Bamiabang; (da ky)

- Van phong Qac Héi;

- Vin phong Ch tich nréc;

- VP BCD TW Vé phong cling tham niing;

- Hoi ddng dan éc va cadly ban @a QH;

- Toa an nhan dawitcao; Nguyén Tran Nam
- Vién Kiém sat nhan daritcao;

- Kiém toan Nha udéc;

- Uy ban giam sét tai chinh Qugia;

- Co quan TW éa cacdoan tlt;

- Ngan hang Chinh s&ch Xaéih

- Ngan hang Phat ém Viét Nam:;

- S& XD céc tnh, thanh pé trec thuse TW;

- Cuc Kiém tra \in ban QPPL B Tu phap ;

- Cong bao; Website Chinh phu va B§ Xay dung;

- Luu: VT B6, Cuc QLN (2b).



MAau hop dﬁng mua ban cin h¢ chung cuw thwong mai ky giira chi dau tw va
ngwoi mua can ho (ap dung cho ca truedng hop mua ban can ho hinh thanh
trong twong lai va cin ho c6 sin)

(kém theo Thﬁpgft§6' 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m2014 @a Bf trudng Bs Xay
dung \& sra doi, bo sungbieu 21 aia Thong & so 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 8m
2010 @ia B Xay drng)

CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phac

.............. , Ngay........ thang....am..........

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
SO /HD

Can ar Bo Luat dan & ngay 14 thang 6 am 2005;

Can ar Luat Nha¢ ngay 29 thang 11am 2005 va Lat s 34/2009/QH12 ngay 18
thang 6 &m 2009 c¢a Quc hoi ve siradoi, bo sungbicu 126 @a Luat Nhag vabicu 121 aa
Luat bat dai;,

Can o Luat Kinh doanh Bt dong sin ngay 29 thang 6am 2006;

Can ar Luat Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thang 1im 2010;

~ Can o Nghi quyét sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6nm 2008 éa Quc hoi vé viéc
thi diém cho 6 chirc, cA nhanwdc ngoai mua vadshiru nhag tai Viét Nam;

N Can ar Nghi dinh $ 51/2009/Nb-CP ngay 03 thang &m 2009 @a Chinh ph husng
dan thi hanh njt o dieu cia NgH quyet 6 19/2008/QH12 ngay 03 thang @mm 2008 ca
Quoc hai ve viéc thidiem cho 6 chirc, cd nhan méc ngoai mua vadshiru nhag tai Viét Nam;

Can ar Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010 da
Chinh phii quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhag;

~ Can ar Nghi dinh 99/2011/M-CP ngay 27 thang 1Gim 2011 @a Chinh ph quydinh
chi tiét va hrong din thi hanh mt so diéu cia Luat Bao vé nguoi tiéu ding;

Can ar Thong tr & 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %im 2010 aa B Xay drng quy
dinh a1 thé va heéng din thee hign mot 6 noi dyng @ia Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP ngay 23
thang 6 im 2010 éa Chinh ph quydinh chi tét va hrong din thi hanh Lat Nhao;

Can ar Thong tr sb 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 ga By Xay dimg
siraddi, bd sungbiéu 21 @ia Théng tr sb 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %m 2010 éa Bo
Xay deng quy dinh a1 thé va hréng din thec hien mot s6 noi dung @a Ngh dinh $
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010 éa Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi
hanh Luit Nhao;

Can ar QUYELAINN D L., ;

Cin ar hop déng (vin ban) ay quyén S......... \¢ viéc ban nhay qua san giaoidh bit
dong sin duoc ky gita CONG ty......covviiiiiniinnnn.. véi San giao ¢h kat dong

!, Ghi cac Qugt dinh lién quan nin Quyét dinh cho thu@tit, giaodat, van ban phé dugt du an....
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CAN O KNAC? .ottt ettt ettt :
Céc Bén ddi day gm:
Bén A: BEN BAN NHA O (sauday goi tit |a Bén Ban):

’ - Gidy ching nhin du tr (hoic gidy ching nhin dang ky kinh doanh)&... hodc ma
so doanh nghp sO........vvvvnvennnnns

- Pai dién boi Ong (BA):.....covevveveveerenan GOV,
Theo gy ay quyén (van ban ay quyén) $......(néu co).

- S5 CMND (ho chiéu): .....coveveevieenee, 4p ngay:.... ....l....... at..........

S DIA CHie e
-Dién thai CONG LY. ..o, FaXi..ooooiiiiiiieeeeas
- S5t KNGIN: .. al.Ngan hang:...........ccccvvvvvvnnnns
B TR 3 (U<
Bén B: BEN MUA NHA O (sauday goi tat 1a Bén Mua)

2 ONG (DA,
- Pai dién cho (fu BN Mua Ia& ChiC) ....ccvviveiee e
Theo ghy uy quyén (vin banuy quyén) $.....(Réu co).

- S5 CMND (ho chiéu) S:..c.vvveeeeeee, ap ngay:..l....gben,

= HO KPAU thuroMg 0.,
-DIAa CH LIEN R
-PIBN thQiz e FERU O,
- S5 tai khain (MU o). aitNgan hang.........ccccoeeeeeeeeee,
= MA D U (NEU CO)vveee ettt

Hai béndong y ky Kt ban hop dong mua ban an hé chung @ ndy i cde diéu, khain
sauday:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hyp ddng nady cacit va am tir dudi day dugc hiéu nhr sau:

1. “can ho” 1a mot can hy duoc xay dyng theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da
dugc phé dgyét thudc nhé} chungwe do Coéng ty....... dau tu xay dung véi cacdac diem duoc
mo t tai Biéu 2 dia hyp dong nay;

‘ 2. “nha chung ¢’ la toan § nha chung € c6 cin ho mua ban do Cong ty.....lam ch
dau tu, bao @m cac é@n ho, dién tich kinh doanh, thuwong mai.... va cac cong trinhém ich

chung aca toa nha, & ca phan khuén vién(néu c6) duoc xay drng fai 6 quy hoach
$O.uinnn, thuwc dr an....... , plxong...... ,qan......... , tinh/thanh ph....... ;

2, Ghi cac &n ar lién quanden viéc mua banan ho (nhr van bin dang ky muahop ddng dat coc...).
Truong hop Nha nudce co sira d01 thay thé cac van ban phap luét ghi tai phan cin cr ciia hop dong nay
thi bén ban phai ghi lai theo sd, tén vin ban méi da thay doi.

3, Ghi tén Coéng ty banin ho.

* Néu c6 nhiéu ngudi mua cung dung tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day du thong tin vé
nhiing ngudi cung mua nha & nay.



3. “hop ddng” 1a hyp dong mua banam ho chung @ nay va toan & cac phr luc dinh
kém ding nhr moi sra doi, bo sung fang van ban doi véi hop dong nay do cabeén lap va ky
két trong qua trinh thyc hién hop dong nay;

4. “giad ban an ho” 1a tong $ tién ban én ho dugc xacdinh i Diéu 3 dia hyp dong
nay;

7 5. j‘béo hanhnha 6" la viéc khic phuc, sra chﬁ:a}, thay tlé cac hing muc duoc liét ké ax
the tai bicu 9 aia hyp dong nay khi b hu hong, khim khuyet haac khi van hanh & dung
khéng binh tihong ma khéng phi do 16i cua ngroi st dung cin ho gay ratrong khoang thoi
gian theo quy dinh ctia phap luat nha & va theo thoa thuan trong hgp dong nay;

6. “dién tich sr dung cin ho” la dién tich sr dung riéng éa cin ho mua kan
dugc tinh theo kich thudc thong thuy va dugce ghi vao Giay chirng nhan cap cho
nguoi mua, bao gom cd phan dién tich tuong ngan cac phong bén trong can ho va
dién tich ban cbng, 16 gia én cd) din lien voi can ho d6; khéng tinhong bao
ngoi nha, tong phan chia cacan ho va dén tich san céd, hop ki thuat nam
bén trong &n h. Khi tinh dén tich ban céng thi tinh toard ién tich san,
truong hop ban céng co6 @m dién tich trong chung thi tinhit mép trong ¢a
tuong chungdugc the hién rd trong lan V& thiet ké mat bang én h da dugc phé
duyet;

7. "dign tich san xayehg an h" la dién tichguqc tinh tr tim teong bao, ong ngin
can h, bao @m c dién tich san céat, hop ky thuat nam bén trong #&n ho;

8. “phan s hitu riéng @:a Bén Mua” 1a phn dién tich st dung cin h dwoc quydinh ti
khaan 6Diéu nay va cac trang #tibi ki thuat sir dung riéng gn lién véi can ho nay;

9. “phéan so hitu riéng cua Bén Ban” 1a phan dién tich trong nha chung cu nhung Bén
Ban khong ban ma @ilai d€ sr dung haic kinh doanh va Bén Ban cling khong phén b6 gia tri
phan dién tich thudc s¢ hiru riéng nay vao gid ban can ho;

10. “phan s& hitu chung trong nha chung cu” 1 phan dién tich va cac thiét bi thudc so
hitu, s dung chung trong nha chung theo quy dinh cua phap ludt nha & va dugc cac bén
thda thuan cu thé tai khoan 3 Dicu 11 cua hop dong nay;

11. “Ban noi quy nha chung’ la ban ndi quy quin ly, sr dung nha chungwe duoc
dinh kém theo ép dong nay vadt ca cac sra doi, b6 sungdugc Hoi nghi nha chung cu thong
gua trong qua trinh ga ly, Sr dung nhag;

12. *Kinh phi kio tri phan s¢ hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% ma cac bén co
nghia w phai dong gopdoi vai phan s¢ hiru riéng ciia minh dé phuc vu cho viéc bao tri phan
so hiru chung trong nha chung;c

13. “chh v quan ly van hanh nha (;hungut la cac dch wi quan ly van hanh nha
chung @, bao gm viéc guan ly, van hanh nBm dam bao cho nha chunguchoat dong binh
thuong;

14. “Bao tri nha chungw’ la viéc duy tu, Bo dudng throng xuyén, sa chiradinh ky,
sira chira dot xuat nhag va thet bi xay dmg cong ngh gan véi nha chung ¢ d6 nham duy tri
chat lugng nha chungwg

15. “Doanh nghip quan ly van hanh nha chungut la don vi thuc hién viéc quan ly,
van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duoc xay dung xong va dua vao st dung;

16. “Sy kién bit kha khang”la sr kién xay ra mot cach khach quan madinbén hac
cac bén trongdp dong nay khéng thluong trrdc duoc va khéng th khic phuc dugc dé thuc
hién cac nghia vu ctia minh theo hop dong nay, mic duda ap ang noi bién phap én thiét va
kha nang cho phépCac truong hop duoc coi 1a su kién bt kha khéng dugc cac bén nhét tri
thoa thuén cu thé tai Diéu 14 cia hop dong nay;



17. "Gy ching ntin" 1a Giy ching nkin quyén sr dung dat, quyén s5 hiru nhao va
tai sin khac gn lién voi dat do @ quan nhaméc co thim quyen cap cho Bén Muaan ho theo
quydinh aia phap lat dat dai;

18. Cacit ngir khadc do cac béndla thuin:..............cciiiciin e,
Pidu 2.Pic diém cia cin hg mua ban

Bén Bandong y ban va Bén Muddng y mua &n ho chung @ nhr sau:
1. bic diém aia ¢in b mua ban:

, a) Gn M so ....... bi tang (Bng cO &n ho):......... , théc nha chung ¢
SO.unnn. dwong/pho (néu co), thudce phuong/xa........, guan (huyn, thi x&, th tran, thanh ph
thuoc tinh)....... , inh (thanh ph)..........

b) Dién tich sr dung cin ho la: .............. m. Dién tich nayduoc tinh theo kich tiagc

thong thiy (goi chung la dn tich thong thy) theo quydinh ti khoan 6 Diéu 1 aia hyp dong
nay va la én ar dé tinh tén mua ban an ho quydinh tai Bieu 3 aia hpp dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich théng thy ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé
ting 1én hdc giam di theo thrc € do dac tai thoi diém ban giao #&n h. B&n Mua c6 trach
nhiém thanh toan&tién mua @n ho cho Bén Ban theo éh tich thrc # khi ban giao #n ho;
trong trudng hop dién tich théng thiy thuc té chénh 1éch cao hon hodc thap hon ...% (... phan
trdm) so v6i dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gi4 ban cin
ho. Néu dién tich thong thiy thuc té chénh 1éch vuot qua ...% (... phan trim) so voi dién tich
ghi trong hop ddng nay thi gia ban can ho s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té
khi ban giao can ho.

Trong bién Bn ban giao in hd haic trong ph luc cia hyp déng, hai bén ndt tri s& ghi
rd dién tich théng thy thuc té khi ban giao &n hg, dién tich théng thy chénh &ch so i dién
tich ghi trong bp ddng mua bamda ky (réu cé). Bién n ban giaain hé va phu luc aia hyp
déng mua banan ho la mot bo phan khéng tié tach bi caa hyp ddong nay. Dén tich &n ho
dugc ghi vao Gy chirng nHin c¢ip cho Bén Muatugc xacdinh theo din tich théng thy thuc
té khi ban giao #n ho;

c) Dién tich san xayhg Ia:....n, dién tich naydugc tinh theo quydinh ti khoan 7
biéu 1 aia hyp dong nay;

d) Muc dich sr dung cin ho: diingdé o. (truong hop mua can ho gdn lién véi phan dién
tich nha dé kinh doanh theo thiét ké dwege duyét tai tang 1 ciia nha chung cw thi cdc bén ghi ré
muc dich su dung la dé & va kinh doanh).

d) Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh ¥c xay drng toa nha chung

(o7
2.bac diem e dat xay drng nha chungwecé cn ho néu ki khoan 1bicu nay
a) Thradit ;... haC & Diveveeererennn, hac 160 Diueevrereeenn,
D) TO BAN A SO do quan.................. 1ap;
c) Dién tich dat sir dung chung:................. (néu nha chung « cé din tich dat s

dung chung, bao @m ddt trong khudn vién thi ghi é tichdat cia toan b khuon vién nha
chung @ do, neu nha chung & khéng cé khudn vién thi ghiédi tichdat xay deng nha chung
cu do).

Piéu 3. Gia ban @n hg, kinh phi bao tri, phweng thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban &n ho:

a) Gia ban @n ho dugc tinh theo cong tic lAy don gia 01 M sir dung cin ho (x) Voi
téng dién tich sr dung c¢in hd mua ban, g thé la............. r sir dung (X).......déng/1nf sir dung
I dong. (BANg CHI: ..o, ).



Gia ban an ho quydinh i diém nayda bao gm gia ti quyén sir dung dét, thué gia ti
gia ting va kinh phi bo tri phan s hiru chung éa nha chungw), trongdo:

- Gia ban ¢& bao dm gia ti quyén ar dung dat) 1&i.....ccccceeeee... dong. (Bing
(03 13 S SPPPUUPU ).

- Thué gid tf gia Bing:......c.cccovuvee. ddng. (Bang CH..........ccoeveevenenne.. ); khm thié nay
khéng tinh trén &n sr dung dat nop cho Nha adc theo quydinh aia phap lat;

- Kinh phi ko tri phan & hiru chungceua nha chung cu bang 2% gia banam ho (kinh
phi nayduoc tinh trge thié) la........... dong. (Bing Chit...........covveee. );

b) Gia ban &n ho quydinh ti diém a khan nay khéng baodn cac khén sau:

- Cac khan [¢ phi trege ba, phi va chi phi theo quginh aia phap lat lién quandén
viéc thuc hién cac thi tuc xin cp Giay chirng ntin cho Bén Mua. Céac ko 1€ phi va chi phi
nay do Bén Mua dhb trach nhdm thanh toan;

- Chi phi It néi, ldp dat cac thét bi va sir dung c&c dch wi cho @n ho gom: dich w
cung @p gas, ¢ch wi buu chinh, vén thdng, trugn hinh va cacigh wi khac ma Bén Muaus
dung cho riéng &n hy. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toéarcttiep chodon vi cunging dch
vy,

- Phi gun Iy van hanh nha chungrchang thangKe tir ngdy ban giao cin ho cho Bén
Mua theo thoa thuén tai Dicu 8 cua hop dong nay, Bén Mua c6 trach néin thanh toan phi
qguan ly van hanh nha chung cu theo thuéan tai khoan 5 Dicéu 11 ctia hgp dong nay;

- Cac chi phi khac do hai berdththuin............ccoovviviiiiiie e

c) Hai bén thng nhit ké tr ngay ban giaoam ho va trong st thoi han so hitu, st
dung cin ho d& mua thi Bén Mua @hnop cac ngia w tai chinh theo quytinh hién hanh,
thanh toan phi gun ly, van hanh nha chungrchang thang va cacdophi dch w khac do wc
sir dung cac #n ich nhr: khi dét, dién, nrée, dién thaai, truyén hinh cép... cho nha cundpc
dich w.

2. Phrong thic thanh toan: thanh toarirg tién Viét Nam thong qua hinh tie (tra
bang tien mat hagc chuyn khain qua ngén hang...................theo tai khoan so.............. ).

Thoi diém xacdinh B&n Muada thanh toan &h 1a thyi diém Bén Ban xit phiéu thu \8
khoan tien da ntin thanh toania Bén Mua hac $ tien chuyén khain da ghi c6 vao tai khim
cua Bén Ban.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toén én mua @n ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s& hiru
chung 2%):Céac bén tha thuin cu thé tién do thanh todn tién mua can hé, ké ca thoi han
thanh todn trong truong hop cé chénh léch vé dién tich san thye té khi ban giao can hd, nhung
viéc thanh toan trucc khi ban giao can ho phai theo dung quy dinh cua Ludt Nha o;

b) Thoi han thanh toan kinh phiab tri phan s¢ hitu chung 2%: Bén Muacé trach
nhiém thanh toan cho Bén Ban trudc thoi diém ky bién ban ban giao can ho. Hai bén nhat tri
rang, Bén Bancé trach nhiém giri khoan tién nay vao tai khan riéng @a ngan hang trong
mai trong thdi han 07 ngay, & tr ngay thu kinh phiia Bén Mua theo 13i atikhdng k han dé
tam quan ly. B&n Ban c6 trach ném ban giao khin kinh phi nay (baodn c tién 14i) cho
Ban Quin tri nha chungui: guan ly sau khi Ban Qan tri nha chunge dugc thanh 4p theo quy
dinh trong tli han i da la 30 ngay, &tir ngay c6 Quét dinh cdng nAn Ban qun tri caa Uy
ban nhan danip huyén noi c6 nha chungwdé phuc wu cho vic bao tri ptin v hitu chung
nha chung e theo quydinh aia phap lat, trr trudng hop cac bén co tha thuin thing nHit dé
cha dau tr tam quan ly kinh phi nay.

Piéu 4. Chit lwgng cdng trinh nhaé



1. Bén Ban camét bao dam chit lugng cdng trinh nha chungretrongdé cé én ho
néu ti biéu 2 hyp dong nay theadlng thet ke da duoc phé dugt va sr dung ding (hdic
tuong duong) cac vt liéu xay drng cin hd ma hai bérta cam Kt trong hop dong nay.

2. Tién do xay d;J:ng: Hai bén thdng nhat Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay
dung nha ¢ theo dting tién do thoa thuan dudi day: (chi thoa thuin trong treong hop mua ban
can hy hinh thanh trongutong lai):

Q) Glaldoan L. ...
D) Glaidoan 2: ......oiii e
C) GIaldOan B ..o e e

3. Bén Ban phi thyc hién xay dmg cac cong trinhzhtang ky thuat va ha tang xa i
phuc vu nhu cau & tai khu nha chung cu ctia Bén Mua theodiing quy hach, thét ké, noi dung,
tién do du anda dugc phé dugt vabao dam chit luong theo dung quy chuan, tiéu chuin xay
dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Béan phai hoanthanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau &
thiét yéu cua Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi1 dung dy an va tién do da duogc phé duyét
truc ngay Bén Ban ban giadrchd cho BénMua, bao gdm: hé théng dudng giao thong; hé
théng dién chiéu ~sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ théng cung cap nudc sinh hoat, nudc thai;
hé théng cung cap chat dbt; hé thong thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén Bdn phai xay
dung)....... : hé thdng cong trinh ha ting x3 hoi nhu:.......... Cac bén phai théa thudn cu thé cdc
cong trinh ma Bén Ban c6 trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau & binh thuong ciia
Bén Mua theo tién do ciia dw én da dwoc phé duyét).

Piéu 5. Quyen va nghtia vu cia Bén Ban
1. Quyén cia Bén Ban:

a) Yéu éu Bén Mua ti tién mua @n ho theoding thba thuin tai Diéu 3 aia hyp dong
va duoc tinh 1aisudt trong trong hop B&n Mua chm thanh toan theodm do thoa thuin tai
Piéu 3 dia hop ddng nay. Viéc tinh 13i suat chdm thanh toan duoc quy dinh cu thé tai khoan 1
Diéu 12 ctia hop dong nay;

. b) Yéu éu Bén Mua nhn ban giao #n ho theodling thyi han thoa thuin ghi trong lop
dong nay;

c) Puoc bio hru quyén S5 hiru cin ho va c6 qugn tir chdi ban giao @n ho haic ban
giao kin chinh Giy chaing nhin aia Bén Mua chaicn khi Bén Mua hoanat cac ngha w
thanh toan &n theo tlda thuin trong kyp dong nay;

d) C6 quygn ngrng haic yéu éu nha cung 4p ngrng cung ép dién, nxdc va cac ith
vu tién ich khac u Bé&n Mua (héc bén muadi nha ¢ hoic bén néin chuyn nhrong hop
déng mua banan ho tir Bén Mua) vi pam Quy clé quan ly st dung nha chungwdo B Xay
dung ban hanh vBan noi quy quan ly sir dung nha chungwedinh kém theo ép dong nay;

~ e)bugc quyén thaydoi trang thét b, vat ligu xay dmg cong trinh nha chungreé gia
tri prﬁt lwong trong duong theo quydinh aia phap lat vé xay drng; tnrong hop thaydoi trang
thiét bi, vat liéu hoan thin bén trong an ho thi phai cé ar thoa thuin caia BEn Mua,;

g) Thuc hién cac qugn va trach nim aia Ban qun tri nha chung ¢ trong thi gian
chua thanh 4p Ban qun tri nha chunge; ban hanh Bn noi quy nha chungw thanh &p Ban
quan tri nha chung¢; lva chon va ky lop dong wi doanh nghip quan ly, van hanh nha chung
cr dé quan Iy van hanh nha chungrd< tir khi dra nha chungwevao st dung chodén khi Ban
guan tri nha chunge duoc thanh p;

h) Pon phuong cham dit hop dong mua ban cin ho theo théa thuan tai Diéu 15 cua hop
ddng nay;



i) Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham hop dé)ng hodc boi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac phai bdi thuong trong hop doéng nay hoic theo
quyét dinh aia @ quan nha wéc co thm quyén;

k) Cac qugn khac do hai b8n tAGhUAN:.............cccoveeeeeceeeece e
2. Ngha w cia Bén Ban:

a) Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha
chung cu va thiét ké cin ho da duoc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo hop dong nay
01 (mot) ban v& thiét ké mat bang cin ho mua ban, 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bang ting nha
c6 ain ho mua béan, 01 (5t) ban & thiét ké mat bang tda nha chungueco cn b mua banda
dugc phé dugt va cac diy to phap ly c6 lién quadén viéc mua banan ho;

b) Xay drng nhad va cac cong trinh ha ting theodlng quy hach, i dung b so dy
an va tén 4o da duoc phé dugt, dam bao khi ban giao thi Bén Mua coélsir dung va sinh
haoat binh throng;

c) Thiét ké dién tich, ndit bing cin h va thit ké cong trinh b tang tuan th quy hach
va céac quydinh aia phap lat vé xay drng. Thiét ké dién tich, nit bang an ho £ khdng b
thaydéi, trir truong hop ¢ yéu 8u cia @ quan nha woc cé thm qu;én hdic theo tlda thuin
gitta B&n Mua va Bén Ban viroc av quan nha méc cé thim quyén chip thuin;

d) Bam bio chit lugng xay dmg, kién trdc K thuit va my thuit nha chung cu theo
dung tiéu chan thiet ke, tiéu chidn ky thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho trong thvi gian chra giao nhay cho Bén Mua; tic hién bao hanh
can hy va nha chungwectheo quydinh ti Bieu 9 aia hyp dong nay;

e) Ban giao &n ho va cac dly to phap Iy c6 lién quadén cin h mua ban cho Bén
Mua theodlng thvi han thoa thuin trong lyp dong nay;

g) Huéng din va hd trg Bén Mua ky Kt hop dong sr dung dch wi véi nha cung ép
dién nuéc, vién théng, trugn hinh céap....;

h) Nop tién sr dung dit va cac khan phi, B phi khac lién quadén viéc ban én ho
theo quydinh aia phép lét;

i) Lam thi tuc d&é co quan nhaméc c6 thm quyén cip Gidy chirng ntin cho Bén Mua
Trong truong hop nay, Bén Ban s&€ ¢ van ban théng bao cho Bén Mua vé viée np cac gidy to
lién quan dé Bén Ban lam thua tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén s& hiru vé cin hd cho
Bén Mua.

Trong thoi han.....ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia Bén Ban ma Bén Mua
khong nop day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam thu tuc cap
Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua & nguyén lam thi tuc dé nghi cip Gidy ching nhin thi Bén
Bén phai ho tro va cung cap day dii ho so phap 1y vé can hd mua ban cho Bén Mua;

k) T6 chac Hoi nghi nha chung ¢ lan dau dé thanh &p Ban qun tri nha chung € noi
c6 cin ho ban; thrc hién cadc nhdm wu cia Ban gun tri nha chung ¢ khi nha chunge chra
thanh ip dugc Ban qun trj;

1) Hd trg Bén Mua lam céc thi tuc thé chép can hd da mua tai td chuc tin dung khi c6
yéu cau cua Bén Mua;

m) Nop phat vi pham hop dong va Bi thuong thigt hai cho Bén Mua khi vi pim cac
thoa thiin thuoc dién phai nop phat haac boi thuong trong kvp dong nay hac theo quyt dinh
cua @ quan nha wgc cé thm quyén;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cia phap luat ddi v6i phan dién tich thudc s
hitu riéng ctia Bén Béan va chuyén toan bd kinh phi bao tri dd thu ctia Bén Mua vao tai khoan
tai ngan hang va giao cho Banagutri nha chung ¢ theoding thba thuin tai diém b khain 3
Diéu 3 aia hyp dong nay.
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p) Cac ngia wu khac do cac bén thdhuin (cac thva thuin nay plai khdng trai phap
lugt vadao dirC Xa 1) ......coeveviiiiiiiieie e,

Piéu 6. Quyen va ngtia vu cia Bén Mua
1. Quyén cia Bé&n Mua:

@) Nhan ban giao &n ho quydinh i Diéu 2 dia hyp dong nay co cht lugng Wi cac
thiet b1 vat liéu néu 4i bang danh mc vat liéu xay drng ma péc béda thva thuin kém theo
hop dong nay va b so cin h theodlng thva thiiin trong lyp dong nay.

'b) Bugc ardung......... chd dé xe 6 td/xe may trong b@b xe aia Toa nha chung ¢ tai
Vit SD..oeennnn.. (cac béndha thuin c/ thé ngi dung nay);

c) Yéu éu Bén Ban lam tintuc dé nghi cip Gidy ching nHin theo quydinh aia phap
luat (tn‘r truong h_yp Bén Muat nguyén thuc hién tha tuc nay theo tba thiuin tai diem i khain
2bicu 5 aia hyp dong nay);

d) Puoc toanquyén s hiru, St dung va thrc hién cac giao gth dbi voi cin ho dd mua
theo quy dinh cua phap luat, ddng thyi duoc sr dung cac dch w ha ting do doanh nghp dich
vu cung @p tryc tiép haic thong qua Bén Ban sau khianhban giao &n ho theo quy dinh vé
st dung cac dich vu ha tang cua doanh nghi¢p cung cap dich vu;

~d) Nhan Gidy chiing ntin sau khida thanh toamu 100% tén mua @n hy va cac lai
thue, phi, E phi lién quanién can hd mua ban theo thoa thuan trong hgp dong nay va theo quy
dinh aia phap lat;

‘ e) Yéu @au Bén Ban hoan thanhéei xay drng cac cong trinh ha ting ky thudt va ha
tang xa hoi theodtng noi dung tién do du anda dugc phé dugt;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao #n hH néu BénBan khong hoan thanh viéc xdy
dung va dua vao & dung cac cong trinhzhting phuc vu nhu @u ¢ thiét yéu, binh thuong caa
Bén Muatheo ding thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 ctia hop dong nay hodc trong trudng hop
dién tich str dung can ho thuc t& nho hon/l6n hon....% so véi dién tich st dung can hd ghi trong
hop ddng nay. Viéc tir chbi nhan ban giao #n ho trong trrdng hop nay khéng beoi 1a vi pram
cacdiéu kién ban giao #n ho cia B&n Muadbi voi Bén Ban;

h) Yéu du Bén Ban chic Hoi nghi nha chung ¢ Ian dau dé thanh #p Ban qun tr
nha chung ¢ noi c6 cin b mua béarkhi ¢6 du didu kién thanh 14p Ban quan tri nha chung cu
theo quy dinh cua B Xay dung;

i) Yéu ciu Bén Béan B tro thu tuc thé chip cin ho d& muatai t chirc tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhuati thé chap céan ho tai to chire tin dung;

k) Yéu diu Bén Ban ap kinh phi o tri nha chungwetheodtng tha thuin tai diém b
khoan 3bieu 3 aia hpp dong nay;

) Cac quyn khac do hai b8n tAAhUAN:............cccovieeeieecceeceeeeee e,

2. Ngha w cia Bén Mua:

a) Thanh toamtay du va ding han sO ti‘én mua én ho vakinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung 2% theo tha thuin tai Diéu 3 aia hyp dong nay khong phthuc vao véc c6 hay khong
c0 thdng bao thanh toarii mua én ho cia Bén Ban;

b) Nhan ban giao can ho theo tida thuin trong kyp ddng nay;

c) Ké tir ngay ban giaoan ho, B&n Mua hoan toan antrach nhém di véi can ho da
mua (trtr cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh cén h¢ cua
Bén Ban) vau chiu trach nhs_‘tm Ve ViéC mua, duy tri cacdp dong bio hiem cn thiét doi vai
moi rui ro, thiét hai lién quandén can ho va ko hiém trach nhém dan g phu hyp véi quy dinh
cua phap lat;
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d) Ké tir ngay ban giaoam ho, ké ca truong hop Bén Mua cha vao & dung cin ho thi
can ho & dugc quan ly va kio tri theo Bi quy quan ly st dung nha chungweva Bén Mua phi
tuan thi cac quydinh dugc néu trong Bn noi quy quin ly sr dung nha chungg

d) Thanh toan cac kla thié va k phi theo quydinh aia phap lat ma Bén Mua pdi
nop nhr thoa thuin tai Bieu 7 aia hop dong nay;

e) Thanh toan céc kho chi phi dch w nhu: dign, neéc, truyén hinh cap, trugn hinh
vé tinh, théng tin liéndc... va cac khin thie, phi khac phat sinh theo gdinh do nhu 8u sr
dung aia Bén Mua;

g) Thanh toan phi gu ly van hanh nha chungrcva cac chi phi khac theo théhuan
quydinh tai khoan 5 bicu 11 @ia hyp dong nay ké ca truong hop Bén Mua khong str dung can
ho da mua;

h) Chip hanh céc quginh aia Quy clé quan Iy sir dung nha chungwecdo By Xay ding
ban hanh va 8 noi quy quan ly st dung nha chungwedinh kem theo éip dong nay;

i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nglép quan ly van hanh trong Vic bao tri, qun ly
van hanh nha chungre

k) S dung cin ho ding muc dich dé ¢ theo quydinh aia Luat Nhag va theo tha thuin
trong hyp dong nay;

) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thuin thwe dién phai nop phat haic boi thu:ong theo quydinh trong kyp dong nay héc
theo quyt dinh aia @ quan nha wéc co thm quyén;

m) Thyc hign cac ngka w khéc theo qudt dinh dia @y quan nha moc c6 thim quyén
khi vi pham cac quydinh v quan ly, St dung nha chungwg

n) Cac nghia vu khac theo thoa thuan cua cac bén (cac ttva thuin nay pli khong trai
phap luit vadao dirc Xa Wi)........coovvvvvrviiniinn,

Piéu 7. Thué va cac khan phi, I& phi lién quan

1. Bén Mua pﬁ]i thanh toand phi tiréc ba, cac lai thué, 1¢é phi va cac lai phico lién
quan dén viéc cap Giay chimg nhan theo quy dinh cta phap ludt khi Bén Ban lam t tuc cap
Giay chirng nHin cho Bén Mua va trong qua trind Isiru, sr dung cin ho ké tir thoi diem nhan
ban giao &n ho.

2. Bé&n Mua c6 trach némn nop thié va céc lai 18 phi, chi phi (Bu cé) theo quytinh
cho Nha éc khi thec hién ban @n h dd mua cho ngpi khac.

3. Bén Ban c¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat.

4. Cac thoa thuan khac cua hai bén thoa thuin theo dung quydinh aia phap

Piéu 8. Giao nhan cin hd

1. biéu kién giao nhén can hg: Cac bén déi chiéu véi théa thudgn vé quyén va nghia vu
Cua 2 bén trong hop déng nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién can hé dwoc ban giao cho Bén
Mua.(nhr diéu kién Bén Ban phi xay deng xong én hg theo thét ké, Bén Mua phi dong i
tien mua @n hg theo tla thuin trong hp dong, Bén Mua pdi nép khain kinh phi 2% #n
bao tri phin s hitu chung.....)

2. Bén Ban ban giacin ho cho Bén Mua vao......... (ghi rd thoi gian ban giao én
ho).
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Vi¢c ban giao can hd co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong dugc cham qua.......ngay, ké tir thoi di€ém dén han ban giao can hg cho
Bén Mua; Bén Béan phdi c¢6 van ban thong bado cho Bén Mua biét 1y do cham ban giao can hg.

_Truéc ngay ban giaoan 1o la..... ngay, Bén Baphai gui van ban thong bao cho Bén
Mua \€ thoi gian,diadiém va thi tuc ban giao @n ho.

3. Can ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké di duoc duyét; phai sir
dung ding cAc thit bi, vat liéu néu &i bang danh mc vat liéu, thiét bi xay drng ma cac béda
thoa thuin theo hop ddng, trir truong hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Piéu 5 cta hop dong
nay.

4. Vao ngay ban giadio ho theo thong bao, Bén Mua dmngroi duoc uy quyén hop
phap pli dén kiém tra tinh tang thrc % cin ho so vai thoa thuén trong hop dong nay, cling
véi dai dién ciia Bén Ban do dac lai dién tich st dung thyuc té cin ho va ky vao bién Bn ban
giao @n ho.

Truong hop Bén Muahoic ngudi dugc Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhan
ban giao &n ho theo théng baoua BE&n Béan trong th han...... ngayhoic dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao can hd ma khong c6 ly do chinh dang (trir truong hop thudc dién thoa
thuén tai diém g khaan 1Piéu 6 aia hyp ddng nay) thi k tir ngaydén han ban giao #n ho theo
thdng bao ¢a Bén Baniuoc xem nlr Bén Muada dong ¥, chinh thirc nhan ban giao can ho
theo thuc té va Bén Banda thrc hién xong trach niéim ban giao &n Mo theo lyp ddng, Bén
Mua khdngduogc quyén néu it c ly do khéng bp ly ndodé khdng nfn ban giao an ho;
viéc tir chdi nhan ban giao #n ho nhe vay s duoc coi 1A B&n Mua vi pdém hop dong va §
duogc xir ly theo quydinh i Biéu 12 @ia hyp dong nay.

7. Ké tir thoi diém hai bé ky bién ban ban giao &n hy, Bén Muaduoc toan qugn si
dung cGn hd va chiu mpi trdch nhém co lién quanién can ho mua ban, & ca truong hop Bén
Mua cO & dung hay clra sr dung cén ho nay.

Piéu 9. Bao hanh nhad

1. Bén Ban c6 trach nfh bao hanh &n ho di ban theoding quydinh ti Diéu 46 @a
Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP ngay 23 thang 6am 2010 @¢a Chinh ph quydinh chi tet va
huéng din thi hanh Lat Nhao va cac quy dinh sira doi, bo sung cia Nha nudéc vao timg thoi
diém.

2. Khi ban giao cin hd cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung theo quy dinh
cua phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha 6.

3. Noi dung ko hanh nha (ké ca can ho trong nha chunguccd muc dich sr dung Hon
hop) bao @m: sra chira, khic phic cac hr hong v két ciu chinh @éa nhao (dam, ot tran san,
mai, trong, cac phn bp, lat, trat), cac tht bi gin lién véi nhad nhe hé thong cac lai cira, ke
thdng cung &p chit dbt, duong day ép dién sinh hat, cip dién chiéu sang, B théng cip neéc
sinh hat, thoat mrgc thai, khic phuc cac teong hop nghiéng, 1Un,w nhas. Di véi cac thét
bi khac gn véi nhad thi Bén Ban thic hién bio hanh theo qugtinh aia nha 8n xuit hodc nha
phan phdi.

Bén Ban cé trach néiin thrc hién bio hanhcin ho bing cach thay thhaic sra chia
cacdiém bi khuyét tat haic thay tié cacdd vat cung lai c6 chit lwong trong duong haic tht
hon. Viéc bao hanh Bing cach thay thhoic sra chira ch do Bén Ban hic Béndugc Bén Ban
uy quyén thec hién.

4. Bén Mua phi kip thoi thdng bao Bng vin ban cho Bén Ban khiam ho co cac kr
hong thwc dién duoc bao hanh. Trong i han........... ngay, & tir ngay nln dugc théng bao
cua Bén Mua, Bén Ban co trach ém thec hién bao hanh cac i hong theodingthéa thuan
va theo quy dinh ctua phép luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh
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nha &. Néu Bén Ban chm thuc hién viéc bao hanh ma géy téi hai cho B&n Mua thi pi chiu
trach nhém boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Thoi gian hio hanh nha& duoc tinh tr ngay Bén Ban ky biéndh nghiém thu dua
nha ¢ vao str dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, cu thé nhe sau:

a) Khong it lon 60 thangidi vai can ho trong nha chunguccao fr 9 ting tro 1én;
b) Khéng it fon 36 thangtdi véi can ho trong nha chunguwecao tr 4 dén 8 fing;

~ €) Khong it lon 24 thangtdi vai can ho trong nha chunguckhéng thiée dién quydinh
tai diem a vadieém b khain nay.

6. Bén Ban khong tit hién bao hanh &n ho trong cac trong hop sauday:
a) Trrong hop hao mon va K hao théng thong;

b) Trudng hop hr hong do bi caa B&n Mua hic cua bit ky nguoi st dung hodc cia
bén thur ba nao khéc gay ra;

c) Trudng hop he hong do s kién bit kha khang;
d) Treong hyp d& Ht thoi han bao hanh theo ta thuin tai khoan 5Diéu nay;

d) Cac trudong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu
nay, bao gém ca nhiing thiét bi, bo phan gén lién can ho do Bén Mua tu lép dat hoac tu stra
chita ma khong duogc sy dong ¥ ctia Bén Ban;

e) Cac truong hop khac do cac bén théa thuan.............ccooeeveiiiiiiinnnn,

7. Sau thi han bao hanh theo e thuin tai khoan 5Diéu ndy, véc sra chira cac hr
hong cta can ho thuoe trach nhdm cia B&n Mua.Viéc bao tri phan so hitu chung trong nha
chung cu duoc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va ngHa vu

1. Treong hop B&n Mua c6 nhuan thé chdp cin ho d¢3 mua cho 6 chic tin ding dang
hoat dong tai Viét Nam tizéc khi B&n Muaduoc cip Gidy chirng nhin thi Bén Mua phi thong
béo tudc bing vin ban d¢é Bén Bancing Bén Mua 1am cac thu tuc can thiét theo quy dinh cta
ngan hang.

2. Trong trong hyp Bén Mua cha ntin ban giao @n ho tr BEn Ban ma Bén Mued
nhu cau thuc hién chuyén nhrong hyp ddng nay cho bén thba thi cac bén ghthuc hién ding
thii tuc chuyén nhuong hop dong theo quydinh ciia phap luat vé nha ¢. Bén Ban khéng duoc
thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop dong nao khi lam thii tuc xac nhéan viéc
chuyén nhuong hop ddng cho Bén Mua.

3. Hai bén thong nhét rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong hop dong mua ban cin
ho cho bén thir ba khi ¢6 da cac diéu kién sau day:

a) Cin ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai t6 chic tin dung hoic
khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan nha nude hodc khong
c6 tranh chip voi bén thir ba, trr truong hop duoc ngan hang thchip ddng y dé Bén Mua
chuyén nhrong hop ddng cho bén th ba;
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b) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén can ho

d3 mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai du diéu kién duoc mua va so hitu nha o tai

Viét Nam theo quy dinh cta phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan cia Bén

Ban va Bén Mua trong hop dong nay.

4. Trong @ hai twong hop néu 4i khoan 1 va 2Piéu nay, ngdi mua hi nhad haic
bén nkn chuy¥n nhrong hyp d6ng mua bana ho déu duoc hudng cac quyén va phii thuc
hién cac nga w caa B&n Muatheo thoa thuin trong hyp ddng nay va trong B noi quy quin
ly st dung nha chungwedinh kém theo ép dong nay.

Piéu 11. PHin s¢ hiru riéng, phin sé hitu chung vaviéc sir dung cin hd trong nha
chung ar

1. Bén Muaduoc quyén v hitu riéngddi vai dién tich @n ho da mua theo thoa thuén
ctia hop dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gin lién voi can ho nay bao
gom........ ; ¢6 quyén so hiru, S dung ddi véi phan dién tich thiét bi thusc g hitu chung trong
nha Chung € quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

‘ 2. CAc dén tich va trang tit bj k§ thuat thuoc quyén sy hitu riéng Ga Bén Bérbao
gom: (cdc bén phai ghi r6 VA0 MUC NAY).....cceeeeeerriiiiiiiaeaaaaaeann
3. Cac phﬁn dién tl:Ch va thiét bi thudc s& hitu chung, str dung chung cua cgic chu sd)hﬁ'u
trong nha chung cu bao gom: ..................... Qdc bén phdi can cir vao phap ludt ve nha o dé ghi
roé nhitng phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung st dung chung cua cdc chu so hitu
trong nha chung cu).
4. CAcphan dién tich théc sy hitu riéng @a cac ch so hitu khac (8u co6) trong nha

chung @ (nhr van phong, siéu thva dch w khac...):............... cdc bén théa thudn cu thé
vdo phdn nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thuan mac phi quin ly van hanh nha chungranhu
sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin ho cho Bén Mua theo quy dinh
tai Diéu 8 cta hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung ar dugc thanh
lap va ky lp déng quin ly, van hanh nhas voi don vi quan Iy van hanh
la......... ddéng/nf/ thang. Mrc phi nay c6 th dugc diéu chinh nhrng phii tinh
toan hyp 1y cho phu bp V6i thuc t timg thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém

dong khoan phi nay cho Bén Ban vao thoi diém......... (cdac bén thoa thuan dong
hang thang vao ngay......hoac dong trong.......thang dau, thoi diém dong la.......... )

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong ndy bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cw ma Bén Bdan cung cdp cho Bén Mua
trieée khi thanh Idp Ban quan tri nha chung cu, trong dé ¢é dich vu t6i thiéu va
dich vu gia tang nhw: dich vu bao vé, vé sinh moi truwong, quan ly van hanh, thé
thao, cham soc siec khoe........ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap thi danh muc cac
cong viéc, dich vy, mtc phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu sé
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do Hoi nghi nha chung € quyét dinhva do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan
véi don vi quan ly van hanh nha chungrc

¢) Truong hop Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thuwc trunguong roi
c6nha chung cu ¢6 quy dinh vé muc phi quan 1y van hanh nha chung € thi muc
phi nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trr truong hop cac bén cé tho
thuan khac.

6. CAC tha thuan KNAC (BU CO):...vveeee e
Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hep dong

1. Hai bén théng nhit hinh thtrc xir Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toartién
mua can hd nhu sau:

a) Néu qua........ ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua cin ho theothoa
thuan tai khoan 3Diéu 3 cia hop dong nay ma Bén Mua khong tirc hign thanh toan thigshi
tinh lai sut phat qua hn trén tong sb tién chim thanh toara:...% (....phan trim) theo 1ai
Sult.... (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudtlngay hodc theo ting thang va lai sudt ¢6 ky
han.. thang hodc khong ky han) do Ngan hang ........... con@ ti thoi diém thanh toan vauwoc
tinh bit diu tr ngay pli thanh toanién ngay thrc tra;

b) Trong qué trinh thc hién hop dong nay, réu t6ng thyi gian B&n Mua & han thanh
toan @a tit ca cacdot phai thanh toan theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3 ciia hop dong nay
vuot qua ........ ngay thi B&n Ban c6 §onyion phrong chim dit hop dong theo thoa thuan tai
Diéu 15 cta hop dong nay.

Trong trudng hop nay Bén Banduoc quyén ban @n ho cho khach hang khac ma khéng
cin c6 & déng y cia Bén Mua. B&n Ban&shoan ta lai s6 tién ma Bén Muadd thanh
tOAn.....(c6 hodc khéng tinh ldi sudt do cdc bén théa thudn) sau khidd khu trr tién boi
thudng vé viéc Bén Mua vi pam hop dongnay 1a ......% (...... pin trim) tong gia ti hop ddng
nay (chua tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay)

2. Hai bén théng nhit hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao can ho
cho Bén Mua nin sau:

a) Néu Bén Mua da thanh toan tién mua cin ho theo tién d6 thoa thuan trong hop dong
nay nhung qua thyi han....... ngay, ké tir ngay Bén Ban phai ban giao can h¢ theo thoa thuén tai
Diéu 8 aia hyp dong ndyma Bén Ban \an chra ban giao in ho cho Bén Mua thi Bén Ban
phai thanh toan cho Bén Mua kivo tien phat vi pham voi 131 suat 13....% (....phan trim) (cdc
bén théa thudn cu thé % lai sudtlngay hodc theo tirng thang va ldi sudt c6 ky han... thang hodc
khéng ky han) do Ngan hang ........... con@ ki thoi diém thanh toan trérbhg $ tién ma Bén
Mua d4a thanh toan cho Bén Ban &agc tinh tr ngay pli ban giaotheo thoa thuan dén ngay
Bén Banban giao cn ho thuc té cho Bén Mua.

b) Néu Bén Ban chim ban giao & hH qua.....ngay, ké tir ngay phai ban giao can h
theo thoa thuén tai Piéu 8 aia hop dong nay thi Bén Mua c6 qé tiép tuc thuc hién hop dong
ndy voi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao &n hd méi haic don phrong cHim dat hop
ddng theo thoa thuan tai Piéu 15 ctia hop dong nay.

Trong truong hop nay, B&n Ban phi hoan té lai toan b s tién ma Bén Muaia thanh
toan dc bén thoa thudn cé hodc khong tinh lai suat) va boi thuong cho Bén Mua khim ticn
phat vi pham hop dong trong duong Wi .....% (......pAn tram) tong gia tf hop dong nay (chua
tinh thug).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo thong bao cuia Bén Ban va can ho da du
dicu kién ban giao theo thda thuan trong hop dong nay ma Bén Mua khong nhan ban giao thi
(cdc bén thoa thudn cu thé)..................
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4. Cac thoa thuan khac (do cac bén tba thuin nheng khéngiuwoc trai voi quy dinh aia

Pidu 13. Cam Kt ciaa cac bén

1. Bén Ban camét:

a) Gin ho néu ti biéu 2 @ia hyp dong nay théc quyén sy hiru cia B&n Ban va khong
thuoc dién da ban cho nguoi khac, khong thdc dién bi cam giao dch theo quydinh aia phap
luat;

b) Cin ho néu bi Piéu 2 aia hop dong nayduoc xay drng theodlng quy hach, dung

thiét ké va cac Bn & duoc duyst da cung ép cho Bén Mua, 4o dam chit luong vading cac
vit liéu xay drng theo than trong lop dong nay;

¢) Cac cam két khac do 2 bén thoa thudn:.............oeeeeueieeeeienennne.
2. Bén Mua camé:
a) D4 tim héu, xem xét k théng tin \& cin ho muaban;

b) ba dugc Bén Ban cungap ban sao cac gy to, tai lieu va thong tin an thiét lién
quan dén cin ho, Bén Muada doc cin than va héu cac quydinh aia hop dong nay @ng nhr
cac phu luc dinh kém. Bé&n Muda tim héu moi vin dé ma Bén Mua cho l3aa thiét dé kiém
tra mic do chinh xac aa cac giy to, tai liéu va théng tindé;

c) S6 tién mua cin ho theo hop dong nay 1a hop phap, khong co tranh chap voi bén thi
ba. Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém dbi vé&i viée tranh chép khoan tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban theo hop ddng nay. Trong trudng hop c6 tranh chip vé khoan tién mua
ban cin ho nay thi hgp dong nay van c6 hiéu luc d6i v6i hai bén;

d) Cung ép cac giy to can thiét khi Bén Ban yéuau theo quydinh aia phap lat dé
lam thi tuc cap Giay chirng nhin cho Bén Mua..

3. Viéc ky két hop dong nay gira cac bén 1a hoan toannguyén, khdng b ép béc, hra
ddi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu Diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan
nha nudce c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cta phép luat thi cac Diéu, khoan, diém khac cia hop dong nay van c6
hiéu luc thi hanh d6i voi hai bén. Hai bén sé thong nhét sira doi cac Piéu, khoan, diém bi vo
hiéu hoic khong cé gia tri phap 1y hoidc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phéap ludt va phu
hop v6i y chi cia hai bén.

5. Hai bén camé thyc hién dliing céac tha thuin da quydinh trong lop dong nay.

Piéu 14.Sw kién bat kha khang

1. Cac bén nhit tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duogc coi 1a sy kién bét
kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién taihodc do thaydéi chinh sach phap 4t caa Nha
nudc;

b) Do phii thuc hién quyét dinh @ia @ quan nha méc cé thim quyén haic cac toong
hop khac do phap i quydinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp ciru tai co s6 v té;
d) Cac truong hop khéc do hai bén thoa thuan............ccoooeiiiiiiiiiiin,

2. Moi truong hop kho khin V& tai chinhdon thuin 5 khdngduoc coi latruong hop bat
kha khang.
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3. Khi xuat hién mdt trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan
tai khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong
béo ....(bang vin ban hodc théng bdo triec tié'p) chobén con lai biét trong thoi
han .....ngay, ké tir ngay xdy ra truong hop bat kha khang (néu co gily to ching
minh \é ly do hit khi khéang thi bén itacdong phii Xudt trinh gidy to nay). Viéc
bénbi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thyuc hién duoc nghia vu cia
minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 1a
co s& dé bén con lai c6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéc thec hién ngha w theo lyp dong aia cac bén&dugc tam ding
trong thvi gian xay ra sr kién bat kha khang. Cac bésg tiép tuc thuc hién cac
nghHa w cia minh sau khiwskién bat kha khang chm duat, tnr truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Bieu 15cua hyp dong nay.

Piéu 15. CHim ditt hep déng

1. Hop ddng nayduoc chim dit khi xay ra méot trong cac trong hop sauday:

a) Hai bénddng y ctim dit hop dong hing van ban. Trong tirong hyp nay, hai bénap
van ban tha thuan au thé cacdiéu kién va thvi han cham dat hop dong;

b) Bén Muachim thanh todn &n mua &n h) theo tha thuan tai diém b khoan 1 Picu
12 caa hyp dong nay;

‘ c) Bé&n Barcham ban giao &n ho theo thha thuin tai diém b khoan 2 Biéu 12 cia hop
dong nay;

d) Trongtruong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc
dugc de tiep tuc thuc hién nghia vu ctiia minh trong thoi han........ ngay, k tr ngay Xy ra sr
ki¢n bat kha khang va hai béniiag khong c6 tha thuin khac thi njt trong hai bén cé qup
don phrong cham drt hop dong nay va Wc cham dit hop dong nay khdngiugc coi la vi
pham hop dong.

2. Viée xtr Iy hau qua do chdm diit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu:
hoc}n tra lgi tién mua can hg, tinh ldi, cac khoan phat va boi thuong...do hai bén thoa thuan cu
the.

3. Cac thoa thuan khac (khéngduroc trai quydinh aia phap Iuit).................

Piéu 16. Thong bao

1. bia cH dé cac bén nin thdng b&o wa bén kialghi ré déi véi Bén Ban,
d0i VI BEN MUA) ...,

2. Hinh thirc théng bao dia cac bénthéng qua Fax, th, dién tin, giao
LQTLoR 1T, o) HHRTRUURTT T TR

3. Bén nhan thong bao (néu Bén Mua cé nhiéu nguoi thi Bén Muathda
thudn cir 01 ngueoi dai dién dé nhdn thong bao) 14:.............ccoviiiie i,

3. Bit ky thong béo, yéuael, thdng tin khiéu nai phat sinh lién quatién
hop dong nay phi duoc Ip thanh van ban. Hai bén thong nhat ring, cac thong
béo, yéu Gu, khiéu nai duoc coi l1a d nhan néu gii dén dung dia cH, dung tén
nguoi nhan thong bdo, diang hinh thuc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu ndy va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay va co chir ky cuia nguoi
nhan thong bao;
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b) Vao ngay bén gui nhén dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop gui thong béo bang fax;

) Vao ngay ...., ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thudn khac do cac bén théa thuan..................

4. Céc bén ph thdng b&o bBng vin ban cho nhau 8t néu c6 dé nghi thay
d6i vé dia cH, hinh thtrc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi di co thay doi vé
(dia ch, hinh thic, tén ngoi nhin thbng bado do cac béndh thuin)........ ma
bén c6 thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong
chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan duogc cac vin ban théng
bao.

Piéu 17. Céc thba thuan khac

Ngoai cac thia thuin da néu &i cac Piéu, khain trong lop dong nay thi
hai bén c6 th théa thudn thém céc di dung khac, nlng cacndi dung do hai
bén tw théa thuin thém &i Piéu nay cing nhu tai cdc Piéu, khodn khdc trong
todn bo hop dong nay phdi khéng trdi véi cdc néi dung da dwoc quy dinh tai hop
dong nay, phdi phu bop Wi quy dinh aia phap Iyt va khdngduoc trai dao dirc
xa hoi.

Piéu 18. Gii quyét tranh chép

Truong hop cac bén co tranh &b vé cac i dung ¢ia hop dong nay thi hai bén cung
ban ac giai quyet thdng qua thong lugng. Trong thi han....ngay, k tir ngay ndt trong hai
bén théng baoimg van ban cho bén kia & tranh clap phat sinh ma tranh &p do khongduoc

thwong luong giai quyét thi mot trong hai bén cé quép yéu édu Toa an gii quyét theo quy
dinh aia phap lat Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lyc aia hop déng
1. Hop dong nay O MU Irc k& i NQAY.......oovevivereeeeee e s

2. Hop ddng nay c6 19 Piéu, wi.....trang,dugc 1ap thanh 04 n va c6 gia frnhr nhau,
Bé’n Mua gir 01 kin, Bén Ban giir 03 kan d¢ Iuu trit, lam thu tuc ndp thué, 1€ phi va thu tuc cap
Giay ching ntin cho Bén Mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 (mot) ban vé thiét ké mat bing cin hd mua ban, 01
(mot) ban & thiét ké mat bang ting c6 én ho mua ban, 01 (Bt) ban V& thiét ké mat bang toa
nha chunge cé cn h mua ban néwt Pidu 2 dia hyp ddng nayda dugc phé dugt, 01 (mot)
ban noi quy quan ly sr dung nha chungiwg 01 (mdt) ban danh muc vat liéu xay dung can ho
(néu mua ban nha & hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac nhu.........

Céc phu luc dinh kem hop déng nay va cac stra doi, bd sung theo thoa thuan cua hai
bén 1a ndi dung khong tach ro1 hop dong nay va co hi€u lyc thi hanh doi véi hai bén.
‘ 4. Trong trrong hop cac bén tba thuin thaydsi noi dung dia hyp dong nay thi phi 1ap
bang van ban c6 chir ky cia c hai bén./.

BEN MUA BEN BAN
(ky vaghi rd hp tén, ru 1a 5 chic mua (ky va ghi rd b tén, chizc w vadéng diu
nha thiddng diu cia t chic) cua doanh nghip ban nha)
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