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V/v: Théng bao moi hop va cong bd
tai liéu DPHDCD thudng nién nim 2025

Kinh giti: Uy ban Chirng khoan Nha nuée
S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

1. Tén cong ty: Cong ty Co phin Phat trién D6 thi
2. Mai chung khodn: UDJ

3. Dia chi try s¢ chinh: C1-2-3 dwong DT6, Khu lién hgp c¢ong nghiép dich vu Binh
Dwong, Phuong Hoa Phid, TP. Thi DAu Mét, Binh Duong.

4. Dién thoai: 0274.3816681 — 3816661 Fax: 0274.3816655
5. Ngudi thuc hién cong b6 thong tin: HUYNH GIA PAT

6. Loai thong tin cong bo: Bét thuong

7. Nbi dung ctia théng tin cong bé:

Cong ty Cb phan Phat trén D6 thi thong bao moi hop DPHBCD thudng nién nam 2025 va
cdng bd thong tin tai liéu hop PHDCD thudng nién nam 2025.

8. Thong tin nay di dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia cong ty vao ngay
25/03/2025 tai duong dan www.becamexudj.com.vn muc cé dong.

Chung toi xin cam két céc thong tin cong b trén day la ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luit vé ndi dung céc thdng tin cong bd.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT }Qﬂv

Tai liéu dinh kém:
- Théng bio mdi hop
- Tai liéu DHDCD TN nam 2025

HUYNH GIA PAT
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CHUONG TRINH HOP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Thoi gian: 8 gio- 30 phit ngay Thir Ba 15/04/2025

Dia diém: Trung tim Hoi nghij va Trién lim tinh Binh Duong. S6 01 dudng Lé Lei, phudng Hoa

Pht, TP. Thii DAu M¢t, tinh Binh Dwong (TP. Méi Binh Duwong).

I. THU TUC:
STT | THOI GIAN NOI DUNG

| | 7h00 —8h30° | Tiép dén, dang ky cd dong

2 8h30’ Khai mac Pai hoi

3 | 8h30° —8h40° | Tuyén bo Iy do — gidi thi€u dai bieu, khach Im(‘)i

4 | 8h40’ —8h50° | Ban kiém tra tu cdch dai biéu, bdo cdo sb ¢d dong tham dL_r,Dai hoi

5 | 8h50°—~9h00* | Gidi thi¢u va théng qua chuong trinh hop Pai hoi dong cd déng thuong nién
nam 2025

6 | 9h00’ —9h10* | Théong qua Chu toa doan, Ban Thu ky, Ban bau ctr, kiém phiéu va Quy ché to
chirc dai hoi.

II. NOI DUNG CHUONG TRINH
STT | THOI GIAN NQI DUNG

1 Bdo cdo hoat ddng cia HDQT nam 2024

2 TG~ TOn1DP Béo céo hoat dong ctia Ban kiém soat nam 2024

3 Bdo cdo két qua kinh doanh nam 2024 va ké hoach kinh doanh nim 2025

4 Trinh bdo cdo tai chinh da duge kiém todn nam 2024

5 | 10010°~10h30" | v kién dong g6p ca dai hoi

6 10h30° — T0hS0" | pai hoi biéu quyét va thong qua céc ndi dung chinh:
- Bado cdo hoat dong cia HDQT, Bdo cdo cuia Ban kiém soat nim 2024
- Béo céo cua Tong giam dée vé két qua hoat dong kinh doanh nam 2024

va ké hoach nam 2025

- Phé chudn Bao céo tai chinh da duoc kiém todn nam 2024
- Phuong én phan phdi lgi nhuan nam 2024 va ké hoach nam 2025
- Thii lao HDQT, BKS va Thu ky nam 2024 va ké hoach chi tra nim 2025
- Lua chon don vi kiém toan doc lap dé kiém todan BCTC nam 2025.
- Céc ndi dung khac thude thim quyén ciia PHDCPD (néu c6)

7 | 10h50° = 11h00" | Théng qua Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuding nién nam 2025

8 11h00° Bé mac Pai héi
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Kinh giri: Hi dong quén tri
Céng ty Co phin Phat trién D6 thi - BECAMEX UDJ
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Puge thay mét tham dy Pai hoi dong c6 dong thuong nién ngay 15/04/2025 cia Cong ty C6 phan
Phat trién D6 thi - Becamex UDJ va biéu quyéet doi véi cac van dé thude ndi dung chuong trinh
hop ctia Dai hoi.

T6i xin cam doan hoan toan chiu trach nhiém vé viéc Uy quyén nay va khong c6 bat cir khiéu nai
ve két qua biéu quyet trong Dai hoi.

Nguwoi iy quyép 1
(Ky ghi ro ho tén, dong ddu (16 chirc))
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THE BIEU QUYET

UDJ

Ho va tén Co dong:

S0 c0 phan s¢ hiru: co phan

Ghi chi: Md cé dong trén chi cé hiéu luc tai cupc hop DPHPCP thuwong nién nim 2025



DU THAO

| QUY CHE
TO CHUC PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CUA CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

_ CHUONGI
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung
Quy ché t6 chirc Dai hoi dong cb dong sir dung cho viée td chirc Pai hoi déng ¢b dong
thuong nién nam 2025 (PHPCD) cia Cong ty Co phan Phat trién D6 thi.
Piéu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu clia cdc bén tham gia Dai hoi,
diéu kién, thé thirc tién hanh DPai hdi.
Diéu 3. C6 dong va cac bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai Quy
ché nay.
. cHUONGI |
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA DPAI HOI

Piéu 4. Quyén va nghia vu cia céc ¢b dong tham du PHPCD
1. Diéu kién tham du Dai hoi
Tat ca cac ¢d dong s& hitu ¢d phan clia Cong ty theo danh sach chét ngay 13/03/2025
hoidc nhing ngudi duoc iy quyén tham du hop 18.
2. Quyén va nghia vu clia cb doéng khi tham du Pai hoi:
a. C6 dong hodc ngudi duge ty quyén dén tham du Dai héi (sau day goi tdt la C6 dong)
can mang theo cac giay to sau:

— Thu moi hop

— Gidy ching minh nhan dan/CCCD hoic hd chiéu

— Gidy uy quyén (truomg hop dwoc ity quyén tham dw Pai héi)
Sau khi xudt trinh cac gidy to néu trén cho Ban kiém tra tu cach ¢6 dong, ¢ dong dén du
Dai héi duge nhan mot thé bieu quyét (ghi ho va tén, ma 56 ¢ dong va 56 ¢ ph::fn co
quyén biéu quyét cua cé dong do), tai li€u hop.
b. Cé déng duoc iy quyén bing vian ban cho ngudi nhan iy quyén thay mét minh tham
du va biéu quyét tai PHPCP. Nguoi dugc ty quyén tham du Pai hdi khong duge ty
quyén lai cho ngudi khac tham du Pai hoi.
c. Ch dong tham dy Dai hoi, sau khi nghe bao cao cdc ndi dung cin thong qua s€ clung
thao ludn va thdng qua bing biéu quyét.
d. C6 dong tham du Dai hoi c6 y kién thao ludn, phai tién hanh dang ky phat biéu theo
mau Phiéu dit cdu hoi cua Ban T6 chirc. Mau Phiéu dat cau hoi dugc phat cho tung cd
dong ngay vao ngay khai mac Dai héi (khi lam thu tuc tham dw Dai hgi), c6 dong np
Phiéu dat cau hoi tai Ban Thu ky trude gio Dai hoi tién hanh thao luan 15 phut, Chu toa



dai hoi s& sdp xép uu tién cho cac cd dong tham du Dai hoi phat biéu theo thi ty ding ky,
cac y kién phat sinh sau trong qua trinh tién hanh Dai hoi s& duge Chu toa dai hoi ghi
nhén, néu du thoi gian thi s€ dugc giai dap tai dai hdi, néu khong du thoi gian thi s€ dugc
giai dap truc tiép bang van ban giri kém bao céo két qua Pai hoi dén dia chi dang ky cua
¢ dong. C6 dong tham du Pai hoi phat biéu ngan gon va tap trung vao dung nhiing ndi
dung trong tim can trao déi, phu hop véi ndi dung chuong trinh nghi sy ctia Dai hoi da
duoc thong qua. Chii toa s& sip xép cho cd dong phat biéu theo thir tir ding ky, dong thoi
giai dap cac thic mic ctia ¢b dong. Chu toa Dai hdi ¢ quyén nhic nhd ¢b dong tap trung
vao ndi dung trong tdm can phat biéu hodc dimg ngay 1oi phat biéu néu ndi dung phat
biéu khong theo ding chuong trinh ndi dung nghi su ciia Dai hoi dé tiét kiém thoi gian va
ddm bao chit lugng théo luan.

e. Co dong dén du Pai hoi dong c¢b dong muodn co quyén diang ky ngay va sau d6 co
quyén tham gia biéu quyét tai Dai hoi. Chu toa khong ¢é trach nhiém dimg Pai hoi dé
cho cb dong dén mudn dang ky va hiéu luc cta céac dot biéu quyét da tién hanh trude khi
c¢d dong tham dy Pai hoi dén mugn s& khong bi anh hudng.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ctia Chu toa

1. Diéu khién Pai hoi theo dung ndi dung chuong trinh nghi su, cac thé 1é quy ché da
duoc Pai hoi thong qua. Chu toa lam viée theo nguyén tic tip trung dan chu va quyét
dinh theo da s6.

2. Huéng din Pai hoi thao ludn, ldy v kién biéu quyét cic vin dé& nim trong ndi dung
chuong trinh nghi su ctia Pai hdi va cc van dé co lien quan trong sudt qua trinh Pai hoi.
3. Cht toa c6 quyén thuc hién cac bién phap cin thiét dé diéu khién cude hop mot cach
hop 1y, ¢6 trit ty, dung theo chuong trinh da dugc thong qua va phan anh duge mong
mudn cia da sé ngudi du hop.

4. Chu toa c6 quyén hodn cudc hop Pai hdi dong cb dong da cé du sb ngudi ding ky du
hop theo quy dinh dén mét thoi diém khéc hodc thay dbi dia diém hop trong céc trudng
hop sau:

- Dia diém hop khéng c6 du chd ngdi thuan tién cho tit ca nhitng ngudi du hop.

- Co6 nguoi dy hop ¢é hanh vi can trd, gy rdi trat tw, c¢d nguy co lam cho cude hop
khéng duoe tién hanh mét cach cong bang va hop phap.

5. Giai quyét cac van dé nay sinh khac trong sudt qua trinh Dai hoi.

6. Chi1 toa doan/ Thur ky s& théng qua Nghi quyét Pai hi dong cd dong trudc khi bé mac
dai hoi. Thay vi Dai hoi ddng cb dong s& thong qua bién ban trude khi bé mac dai hoi,
theo du kién ctia Ban t6 chirc ching t6i xin phép Pai hoi duge théng qua Nghi quyét
trude khi bé mac dai hoi.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Ban Thu ky Dai hoi

1. Ghi chép diy du, trung thuc toan bd noi dung dién bién Pai hoi va nhitng vin dé da
duoc céc cd dong thong qua hodc con luu v tai Dai hoi.



2. Pugc sir dung méy ghi 4m dé hoan chinh Bién ban mét cach ddy du va trung thuce theo
trinh tu dién bién ctia cuéc hop PHDCD.
3. Soan thao Bién ban hop PHPCP va Nghi quyét vé céc vin dé da duge thong qua tai
Dai héi.
4. Tét ca cic noi dung tai Pai hdi cb dong phai duge Thu ky Dai hoi ghi vao Bién ban
hop PHPCD. Bién ban s& dugc hoan chinh mot cach trung thuc va day du theo dién bién
Pai hoi, la co sd dé Thu ky téng hop Béo cdo két qua Dai hoi théng bao dén timg cb
ddéng theo quy dinh tai Pi€u 1€ ctia Cong ty.
Dié¢u 7. Quyén va nghia vu ctia Ban kiém phiéu
1. Ch toa gi6i thiéu Ban kiém phiéu va td chire 1dy v kién thong qua tai Pai hi.
2. Ban kiém phiéu ¢6 nhiém vu:
- Giam sat viéc biéu quyét cta céc c¢b dong hodc ngudi dai dién tham du Pai hoi.
- Tbng hop s6 ¢b phan bidu quyét theo timg ndi dung va thong bao két qua cho Chu toa
va Ban Thu ky Dai héi.
CHUONG III
TIEN HANH DAI HOI

Pidu 8. Diéu kién tién hanh Dai hoi

Cudc hop PHPCP duge tién hanh khi ¢6 s cb dong du hop dai dién trén 50% tdng sb
phiéu biéu quyét theo danh sach cb déng chét ngay 13/03/2025.

(Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 145 ciia Ludt Doanh nghiép 2020, va Diéu 19.1 cua Diéu
I¢ Cong ty).

Diéu 9. Trat tu cua Dai hdi

a. Cb dong dén du Dai hoi khi vao hoi truong tham du Pai hoi phai ngdi ding vi tri hozic
khu vuc do Ban t6 chirc Dai hoi quy dinh.

b. Cd dong co6 trach nhiém tham du hop PHDCD tir khi bat ddu dai hoi cho dén khi két
thiic dai hoi. Trong trudng hop c6 dong nao vi Iy do c4 nhan phai roi khéi cude hop trude
khi két thic PHDCP c¢6 trach nhiém lién hé vai Ban T chirc dé thong bao y kién bing
vin ban cta minh vé nhiing van dé s& duogc biéu quyét tai Dai hoi. Truong hop cd dong
roi cude hop trude khi két thic Pai hoi ma khong thong béo véi Ban T chire thi ¢b dong
d6 coi nhur da dong y véi tit ca nhitng van dé s& duoc bicu quyét tai Dai hoi.

Pidu 10. Cach thirc biéu quyét thong qua cic vin dé tai Pai hoi

1. Nguyén tic

T4t ca céc ndi  dung trong chuong trinh Dai hoi déu phai duogc théng qua bing cach lay y
kién biéu quyet cong khai ctia tit ca co déng tham du Dai hoi. M01 cb dong duge cap mot
thé biéu quyét, trong dé ghi ho tén ¢ dong, mi sb cd dong, sb cb phin duge quyén biéu
quyét (s¢ hitu) cia cb dong va ¢ dong diu treo ctia Cong ty.

2. Cach biéu quyét

Khi biéu quyet théng qua mot véan dé dugc dua ra, cac ¢ dong tan thanh thong qua thi

gio cao thé biéu quyet Thanh vién Ban kiém phleu biéu quyét s& danh ddu Mi sb cd
ddng va s6 phiéu biéu quyét tuong tmg ctia timg ¢6 dong tan thanh.



Tuong tu, theo sw huéng dén ctia Chi toa doan, cac ¢ dong khong tén thanh hofic khong

co y kién s€ lan lugt gio cao thé bieu quyet.

Diéu 11. Théng qua nghi quyét cia PHPCD

1. Nghi quyet vé ndi dung sau déy duge thong qua néu dugc sé ¢ dong dai dién tir 65%

tong sb phleu bidu quyét ctia tit ca cac ¢ dong du hop tan thanh:

a. Loai ¢4 phan va tong sé ¢b phin cua timg loai;

b. Thay dbi nganh, nghé va linh virc kinh doanh;

c. Thay dbi co céu té chirc quan ly cong ty:

d. Dy 4n dau tu hodc ban tai san c6 gia tri tr 35% tong gia tri tai san trd 1én duoc ghi
trong béo céo tai chinh gan nhat cua cong ty;

d. T4 chue lai, gidi thé cong ty.

2. Cac nghi quyet khac dugc théng qua khi duoc s6 ¢d dong s& hiru trén 50% tong sb
phiéu biéu quyét ciia tat ca cac ¢ dong du hop tan thanh.

(Theo quy dinh tai K1 va K2 Diéu 148 ciia Ludt doanh nghiép 2020)

. CHUQN GIV

KET THUC PAI HOQI
Diéu 12. Bién ban va Nghi quyét cuéc hop PHDCD
1. Bién ban va Nghij quyét hop PHPCD phai 1ap xong trude khi bé mac cude hop.
2. Bién ban va Nghij quyét PHDCD duge cong bo thong tin trén website cong ty trong
thoi han 24 gio ké tr ngay két thic cude hop PHDCD va luu trir tai tru s¢ chinh cta
Cong ty.
Piéu 13. Hiéu luc thi hanh
Quy ché nay gdm c6 04 Chuong, 13 Diéu, dugc cong khai trude khi tién hanh PHDCD
va ¢6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi dugc PHPCP biéu quyét thong qua.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TQA

NGUYEN MINH PONG
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BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Kinh trinh : DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN.

Nhén dip Dai héi, thay méat Hoi Dong Quan Tri (HPQT) Cong Ty co phén
Phat trién D6 Thi toi xin kinh chiic dén toan thé Hoi nghi, céc Quy vi co dong
nhiéu strc khoé, gia dinh hanh phiic, mét nim méi that an lanh !

Kinh thwa Dai hgi !

Nam 2024, tiép tuc mot nam véi nhidu khé khan cta thi truong kinh doanh
bt dong san, dic bi¢t la doanh nghiép c6 quy mé va von han ché nhu Cong ty
chiing ta. Ba bo luat vé Luét Dat dai 2024; Luat Nha & 2023 va Luat kinh doanh
BDS 2023 ¢6 hi€u lyc sém hon so quy dinh tir 01/01/2025, da tao dong lye thic
day phat trién thi truong BDS. Cu thé Luat Dét dai 2024 ciing da théo g vé khung
gid dét, vige cip gidy CNQSDD cho céc truong hop bi vudng do dit khong c6 gidy
t& hodc cép sai tham quyén trong giai doan trude 01/7/2014, nhung bén canh do
cting kém theo nhitng quy dinh mang tinh rang buét hon so truéc day nhu: Moi
gidi, thu tién dit coc va dic biét 1a chi dau tu phai hoan thanh cac nghia vu tai
chinh vé dat déi voi dy én..

Trong tinh hinh thuc té, phan 16n cic dy an BPS cta don vi hién nay déu
ton tai vé phdp 1y cén phai s6m hoan thién, thao g&. Trong khi tdm ly nha dau tu
ludn thén trong va cén nhic k§ ludng... cho nén cac hoat dong giao dich BDS dién

ra cham chdp va yéu din dén doanh nghiép thiéu von hoat dong, gip nhiéu kho
khan.

Cu thé tai don vi, trong nam 2024 thu:c hién Nghi Quyét cua Pai hoi dﬁmg )
dong, HDQT da tép trung chi dao xuyén sudt cho Ban dicu hanh tich cyc tricn khai
thue hién K€ hoach kinh doanh nam 2024, két qué cu thé sau:




I/. CAC CHI TIEU, KET QUA HOAT PONG TRONG NAM 2024:

DVT: Ty dong
Chi tid Thuc hién | Kéhoach | Thuc hién % TH % TH
2023 2024 2024 /KH 2024 202472023

Tong doanh thu 83,86 93,57 42,82 46% 51%
Loi nhuén truge thué 18,42 16,36 8,64 53% 47%
Loi nhuén sau thué 14,61 12,96 6,78 52% 46%
Loi nhudn con lai cua
néim trede chuyén sang 6,47 7,09 7,09
Ty I¢ chia co tirc die kién 6% 6% 5% 83% 83%

I1/. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2024:
1/. Hoat dgng ciia HPQT:
Nim 2024, Hoi dong quan tri da tién hanh 04 phién hop nhim thong qua

phuong 4n kinh doanh, chi dao thuc hién céc hoat dong cong ty.

Cu thé nhu sau:
Thong qua ké hoach t6 chirc hop PHPCP thudng nién nam 2024

Théng nhat chi thuéng Tét Nguyén dan Gidp Thin 2024 cho CBNV Céng ty
CP Phat trién B0 thi 02 thang luvong.

Chi dao va t6 chirc hop Pai hoi dong ¢d dong thudng nién nim 2024.
Trién khai thuc hién Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thudmg nién nim
2024,

Théng nhét thong qua viéc phé duyét mirc gia tri clia cac hop ddng, giao
dich gitra Cong ty CP Phét trién Do thi va Ngudi co lién quan theo quy dinh
tai Piéu 167 Luat Doanh nghiép 2020; diéu 293 Nghj dinh 155/2020/ND/CP
va Diéu 1é Cong ty.

Chon Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin A & C thuc hién soat xét bao
c4o tai chinh ban nién va kiém toén béo céo tai chinh nam.

Thong qua viée chi tra ¢6 tire ndm 2023.

2/. Hoat dong giam sat cia HPQT dbi véi Ban Tong Giam Poe: Hoi

Pdng Quan Tri gidm sat hoat dong cia Ban Téng Giam Ddc Cong ty trong viéc
thuc hién gdm nhiing cong viéc sau:



- Giém st chi dao Ban Tong gidm doc trong viée tu ké khai thué va tu quyét
toan thué, bao cdo thudng nién nam 2023.

- Giam sat chi dao hoat dong kinh doanh.
- Giam sat lap bdo cdo tai chinh quy I, quy II, quy III, quy IV nadm 2024 va
bao cdo tai chinh ban nién soat xét.

3/. Thu lao cua HPQT:

Theo Két qua kinh doanh cua nam 2024, lgi nhuén sau thué chua phan phdi
14 6.777.210.849 dong, tlen Thu lao cia HDQT va Ban kiém soat dy kién chi tra
2%/LNST, twong dwong s tién 12 6.777.210.849 x 2% = 135.544.217 dong.

I1I/. KE HOACH KINH DOANH NAM 2025

Vi dién bién van con tram ling cua thi truong BDS nhur hién nay, san pham
BDS khi kinh doanh phai ¢6 du cac thi tuc phép 1y can thiét méi du diéu kién giao
dich, trong khi cac dy an Cong ty con dang tap trung hoan thién thu tuc phap 1y dé
duoc cap gidy CNQSDD nén gip nhiéu khé khin, nhat 12 von hoat dong. Qua do
ké hoach kinh doanh ctia nam 2025 doi hoi don vi phai can nhéc hai hoa quyen loi
) dong, su on dinh va phat trién 1au dai cta Cong ty.

Trén tinh than d6 Tong Cong ty va Hoi Pong Quan Tri (HBQT) da chi dao
Ban diéu Hanh Cong ty tép trung nd lue, xoay s¢ moi ngudn von tiép tuc dau tu
xdy dung hoan thién dé ban giao nha dé dang thuoc du 4&n NOCN hién hitu tai Bau
Bang, Green Pearl; Trong tam trong ndm la ket hop véi cac bén lién quan, sém
hoan thién thi tuc hd so phap ly dé duoc cap gidy chimg nhan QSDD cho cac du
an: NOCN Bau Bang; Green Pearl; dong thoi giai quyét dat diém vudng mic dy 4n
Lake View, Hoa Loi.

CAC CHI TIEU TONG QUAT CUA KE HOACH NAM 2025

Chi tié Ké hoach 2025 | Thuc hién 2024 Ty 1€ %
e (PVT: Tyd) (PVT: Tyd) | KH2025/TH2024
Tdng doanh thu 116,52 42,82 272%
Loi nhuén sau thué (1) 10,84 6,78 160%
Trich ldp cac quy 2,49 1,90
Loi nhudin con lai sau khi trich 13p quy (1) 8,35 4,88
Loi nhudn con lai cua triroe .:'h:(yéﬂ sang (2) 3, 72 7 09
Tong loi nhudn (3) = (1) + (2) 12,07 11,97
TY 1¢ chia ¢b tire (dw kién) 5% 5% 100%




IV/. KET LUAN:

Béng trach nhiém ctia minh, Hoi Bong Quén Tri s& luén quan tdm theo sat,
kiém tra don déc, chi dao kip thoi Ban diéu hanh Cong Ty tép trung thdo gd nhung
kh6 khan vudng méc nhét 13 hoan thién v& phap ly, nguon tai chinh cua don vi,
nhdm muyc tiéu thyc hién hoan thanh dat dwoc cac chi tidu ké hoach nam 2025.

Tréan trong cam on !

Hoa Phi, ngay 07 thang 3 nam 2025

iy PH;’-»T lq‘ln"t 3!
o\ 86 TH fk,z/




CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BECAMEX UDJ Poc lap- Tw Do- Hanh phic

Binh Dwong, ngay 07 thang 03 nam 2025

. BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
VE TINH HINH VA KET QUA HOAT PONG NAM 2024
(TRINH DA HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2025)

Cén ct Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qudc hdi nudce Cong Hoa Xa
Hoi Chu Nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

Cén ctr chice nang, nhiém vy va quyen han ctia Ban kiém soét (“BKS”) dugc quy
dinh trong Piéu 1& Cong ty cb phan Phat trién D6 thi va quy ché hoat dong ctia Ban kiém
soat;

Cén cr Béo céo tai chinh ndm 2024 cua Cong ty c¢d phan Phat trién D4 thi da dwoc
kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C;

Ban kiém soét xin bdo cdo trude Pai hoi dong cd dong Cong ty vé tinh hinh va két
qua hoat dong ctia Ban kiém soat trong nam 2024 nhu sau:

I. Hoat dong ctia ban kiém soat
Ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2022- 2027 gém 3 thanh vién:

1. Ong Nguyén Hai Hoang: Truéng Ban
2. Ba Huynh Thi Qué Anh: Thanh vién
3. Ba Lé Thi Thuy Duong: Thanh vién

Trong nam 2024, BKS di t6 chirc 02 cudc hop véi cac ndi dung sau:

- Phén tich danh gi4 két qua san xuét kinh doanh ctia Becamex UDJ niam 2023 va
trinh PHDPCD thudng nién nam 2024 thong qua bao cdo tdng két hoat dong clia BKS;

- Panh gid viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, tién d6 diu tw cac dv an va
tinh hinh tai chinh tai bao cdo tai chinh soat xét 6 thang ndm 2024 cua Becamex UDJ.

- Giam sat HDQT trong viéc trién khai trich 1ap cac quy, chi tra ¢d tirc cho c¢b dong
theo phuong an phéan phdi lgi nhusn dugc DHDCD théng qua, kiém tra viéc chip hanh
cong bé théng tin ding theo quy dinh hién hanh.

II. Két qua giam sit tinh hinh hoat djng va tai chinh ciia cong ty nim 2024

1. V& két qua kinh doanh:
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Pvt: 1y dong

Tang
Chi tiéu TH2023 | KH2024 | TH 2024 t"\‘/‘z“,lg,go Tizz?f;”(

2023
Téng doanh thu 83,8 93,5 42,8 -49% 46%
Téng chi phi 69,3 80,6 36,0 -48% 45%
Loi nhuén sau thué 14,6 12,9 6,8 -53% 53%

Nguén: BCTC kiém todn nam 2024 ciia Becamex UDJ

Kinh t& Viét Nam nam 2024 tiép tuc da phuc hdi véi GDP ca nam ting trudng
7,09%. Pic biét, trong nam, thi truong bat déng san nhin duge sy hd trg quan trong sau
khi Qudc hdi thdng qua sira dbi Luat dat dai, Luét kinh doanh BPS va Luat nha ¢ ¢6 hiéu
luc tir nim 2025 ky vong s& thao g& cac khé khin vé phap 1y, thic ddy cac du 4n méi va
thanh khoan thj trudng.

Mic du vay, hoat dong kinh doanh cua Becamex UDJ vén con d61 mat véi nhiéu
kho khan do sur phuc hoi cua thi truong BPS con cham va dién bién khéc nhau giita céc
phén khic. Trong nam 2024, doanh thu BPS ctia cong ty dén tir kinh doanh cac san phim
con lai tai du 4n Nha & cong nhan tai Bau Bang va du 4n nha phd GreenPearl tai TPM
Binh Duong voi tng gié tri 42,6 ty dong. Bién LNG clia mang BDS nim 2024 dat binh
quan 32%, thap hon bién LNG nam 2023 1a 50% do ndm 2024 do c¢6 dong gop ctia phén
khtc san pham trung cao cap Greenpearl. Céc chi phi quan ly va ban hang duoc kiém
soat trong ké hoach. Ngoai ra, cong ty khong phat sinh giao dich thanh 1y hop déng nhu
trong nam 2023 anh hudng phén nao KQKD nam 2024,

Véi cac yéu tf) da phén tich, tong doanh thu cia Becamex UDJ dat 42,8 ty dong
(hoan thanh 46% ke hoach va giam 49% so v6i cung ky). Loi nhuén sau thué dat 6,8 ty
dong (hoan thanh 53% ké hoach va giam 53% so vdi cung ky).

2. V& tinh hinh tai chinh:

Tai ngay Tai ngay
STT Chi tiéu Pon vi
31/12/2023 | 31/12/2024

1 | Co clu tai sin va ngudn von
1.1 | Tai san ngdn han/Tong tai san Y 63 57
1.2 | Tai san dai han/Téng tai san % 37 43

1.3 | No phai tra/Vén CSH Lin 1,21 0,90
1.4 | No phai tra/Téng ngudn vén % 54,77 47,48

2 | Khi nang thanh toan
21 Kﬂha H%I‘lg thanh toan; hién hanh = Tai Lin 221 1,91

san ngan han/Ng ngin han
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Kha nang thanh toan nhanh = (Tai san A
2.2 ngén han - HTK)/N¢ ngén han L 0,93 0,67
3 | Hé s6 kha ning sinh 1o
Ty suét loi nhuén sau thué/Vén CSH 5
3.1 (ROE) %o 6,20 2,93
Ty suét lgi nhudn sau thué/Tdng tai san 5
3.2 (ROA) Yo 2,81 1,54

Tong tai san ctia UDJ dén 31/12/2024 1a 440 ty dong, gidgm 15% so v6i thoi diém
1/1/2024. Trong do, ty trong tai san ngan han giam tr 63% xudng 57%, tai san dai han
tang 37% lén 43% do phai thu khiach hang va hang ton kho giam.

No phai tra trén von chu so hiru va No phai trd trén téng ngudn vén déu giam do
phai tra ngudi ban va ngudi mua tra tién trude deu giam.

Bél} canh do6 kha nang thanh toé}n cac khoan no ngan han va hiéu qua str dung von,
tai san déu giam do lgi nhudn sau thué trong ndm gidm manh so v&i ndm trude.

Thong qua céc chi s tai chinh, c6 thé thdy tinh hinh tai chinh ctia Becamex UDJ ¢6
mot sO thay doi dang chu y trong ndm 2024 so v6i nam 2023 khi cac chi tiéu déu giam.
Mic du da giam dugce ng phai tra, nhung kha nang thanh toan va kha nang sinh 101 déu
gidm. Diéu nay cho thay Becamex UDJ can phai ¢6 céc bién phap dé cai thién hiéu qua
hoat dong kinh doanh va quan ly tai chinh.

I11. Két qua giam sat ddi voi Hoi dong quan tri, Ban tong giam doc
1. Vé giam sit hoat dong ciia Hyi dong quin tri
Trong ndm 2024, Hoi dong quéan trj UDJ da t0 chite 4 cude hop va ban hanh 4 Nghi
quyet HPQT. Cac nghi quyet HDQT dugce ban hanh ding tham quyén theo Dicu I¢ cong
ty va quy dinh cta phap luat cu thé:

- Théng qua trinh ty thi tuc dé triéu tp hop Pai hoi dong c¢b dong thudong nién
2024 va trién khai hoat dong san xuét kinh doanh theo Nghi quyét cta Pai hoi
dong c6 dong thuong nién.

- Thong qua viéc phé duyét murc gia tri clia cac hgp ddng, giao dich giita Cong ty
CP Phét trién D6 thi va Nguoi ¢ lién quan theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Doanh
nghiép 2020; didu 293 Nghi dinh 155/2020/NB/CP va Diéu 1¢ Cong ty.

- Chon Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vdn A & C thuc hién soat xét béo cdo tai
chinh ban nién va kiém todn bao céo tai chinh nim.

- Théng qua viée chi tra ¢d tie nam 2023,

2. Vé giam sat hoat dong ciia Ban Tong giam doc.
Ban Tdng giam déc duoc moi tham du cac cude hop ctia HDQT dé thuc hién trién
khai hoat ddng ciia Cong ty theo NQ HPQT théng qua.
Ban Téng giam ddc nghiém tic thuc hién nhiém vy theo quyén han va nghia vu quy
dinh tai di€u 1€ va quy ché ndi bg.
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3. Vé dam bao quy dinh cong b thong tin ap dung véi Cong ty dai ching
Cong ty nghiém tic thuc hién nghia vu cong b thong tin bét thudong va dinh ky dbi
voi Cong ty dai ching theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh.
4. Vé giao dich véi cac bén lién quan.
Trong nam 2024 Cong ty co6 phat sinh dich vu khdm stre khoe (49,2 triéu dong) véi
Cong ty CP Bénh vién Da khoa Qudc té Becamex; Phi dich vu cudc vién thong (20,6

triéu dong) va lap dat thiét bi dién (29.8 triéu ddng) véi Cong ty CP Cong nghé va Truyén
thong Viét Nam.

IV. Panh gid sy phoi hop hoat dong ciia Ban kiém soat véi Hoi déng quan tri, Ban
tong giam doc va cic co dong

- HPQT da thuc hién tot vai tro giam sat hoat dong ctia Ban diéu hanh, tién hanh
cac cudc hop, kip thoi chi dao chién luge hoat dong clia Ban didu hanh thong qua viéc
ban hanh cac Nghi quyét diing chirc ning va thim quyén ctia Hoi dong quan tri quy dinh
tai Diéu 1& td chirc va hoat dong cua Cong ty.

- Cong ty ludn tuéin thi theo ding quy dinh vé ché d6 béo cdo, vé cong bd thong tin
trén thi truomg chimg khodn theo quy dinh cua phéap luét.

- Hbi dong quan tri va Ban Tong giam déc ludn tao didu kién cho Ban kiém sodt
thuc hién chtrc nang va nhiém vu theo quy dinh.

- Ban kiém so4t dugc cung cip céc tai liéu ddy du khi thuc hién kiém tra tinh hinh
hoat dong ctia Cong ty.

- Trong nam Ban kiém soat khong nhan dugc kién nghi nao tir phia c6 déng. N
- V& thi lao ctia BKS niam 2023 duoc chi tra trong nim 2024. Trong d6, trudng ban: \T»:
34.376.000 dong va thanh vién la 22.099.000 dong/ngudi. \qﬂ\i
:‘““'/) :(/f
TM. BAN KIEM SOAT ::?%;j?r/
TRUONG BAN

="

Nguyén Hai Hoang
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI BECAMEX UDJ

g 3 i 5 - > :
’{‘\ Dia chi: C 1-2-3, dwdmng DT 6, Khu LH CN-DV Binh Dwong, P. Hoa Phi, TP.Thii DAu Mjt, Binh

BECAMEX UD) Tel: 0274. 3816681 — 3816661 Fax : 0274. 3816655 www.becamexudj.com.vn

Hoa Phu, ngay 07 thing 3 niam 2025

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024
& KE HOACH KINH DOANH NAM 2025

Kinh thua: Toan thé hdi nghi !

Nhu chiing ta da biét, nam 2024 tiép tuc thém mét nam gip kho khin vé thi truong
bat dong san. Tuy cic Luat (Ludt Kinh doanh BDS, Luét nha &, Luat dit dai stra dbi) da
duge Qudc hoi thong qua va c6 hi¢u lyc thi hanh sém hon so quy dinh, tuy nhlen van con
nhimg rao can nhat dinh va tham chi cang chit che hon, tir d6 tao ap luc rit nhidu dén
hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép, d6i véi don vi ¢é nguén von va quy mé han ché
nhu Becamex UDJ thi moi thtr duong nhu cang tré nén kho khan hon ..

Vi tinh than d6 Cong ty CP Phét Trién D6 Thi, nhd ¢6 sur nhin nhin va xac dinh
tur trude cung voi su quan tdm chi dao kip thoi cua 1anh dao Tong Cong Ty, cua HDQT,
da gitip Ban diéu hanh thich ing nhimg khé khan dé dua hoat dong kinh doanh bt dong

san 6n dinh, gop phan thuc hién céc chi tiéu ké hoach kinh doanh trong ndm 2024, cu thé (:
nhu sau: ol
A. TONG KET HOAT PONG KINH DOANH CHINH NAM 2024
I. Két qua tong hop hoat dong kinh doanh niim 2024 %
Dvt: Ty déng \%
Chi tié Thue Ké hoach Thue %TH/KH | % TH "
LEER hién 2023 | 2024 | hién 2024 | 2024 | 20242023
Lot Hoapii 83.86 03.57|  42.82|  46%|  51%
Loi nhuén trude thue 18,42 16,36 8,64| 33%| 47%
L Tibui e thils 14,61 12,96 6,78  52%|  46%
Trich ldp cdc quy (28%) 2,92 3,63 1,90
Loi nhuén con lai sau khi trich
lap cac quy (1) 11,69 9,33 4,88
Ty lé co tire dat diroc trong ky 7% 6% 2,96% 49% 42%
Loi nhugn con lai cua cde nam
chuyén sang (2) 6,47 7,09 7,09
Ty ¢ chia co tire (du kién ) * 6% 6% 5% 83% 83%

(*) Do hién tai dcm vi dang tip trung hoan thién ciac thd tuc phip ly dé co
GCN.QSDD nén nguon vén kinh doanh rit kho khin, tuy nhién dé hai hoa lgi lCh
clia ¢b dong, nha diu tw nén Ban TGD dé xuat chia voi ty 1¢ 5% (Bao gdm két
chuyen lgi nhudn tir nam trude chuyen sang) aé Pai héi xem xét quyet dinh.
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I1. Két qué kinh doanh chi tiét cic nganh chinh
Kinh doanh bat dong sin

DVT: Ty dong
Chi ticu Thue hién | Ké hoach Thue hién %TH/KH % TH
2023 2024 2024 2024 2024/2023

Nha thuong mai (cén) - 10 4 40%
Nha ¢ cdng nhan (Block) 14 5 4 80% 28%
Téng doanh thu (ty dong) 83,77 93,57 42,73 46% 51%
Doanh thu BDS. 37,64 93,57 42,68 46% 133%
Doanh thu khac 46,13 - 0,05 - 0,1%
Loi nhuin sau thué (ty
dong) 14,49 12,96 6,99 54% 48%

pho.

- Dién tich con lai (sau khi diéu chinh):

Tinh hinh thwe hién chi tiét cac du 4n:

e Du 4n nha phé lién ké cao cAip GREEN PEARL — TPM.BD:

- Vbén diu tw du kién:

Téng dién tich ban dau:

39.658 m2 — Twong dwong 182 cin nha

9.175.26 m2 — Twong dwong 78 can.

400 ty dong (Tién dat, nha & Hag ting).

- Tinh hinh xiy dung téng thé cia dy dn nhw sau:

Dién tich datdaban (m?) | |
Stt | DIEN GIAI | Diéntich | S6lwong | Pdghinhin | Pang thu tién gfﬁﬁf‘fﬁgf,
dit (m2) nha doanh thu | theo tiendp | 45\ 14y ko)
(ciin) * (Lity ké) (Lity ké) (m?)
1 | Giai doan | 6.119,05 51 3.307,08 - 2.811,97
2 | Giai doan I1 3.056.21 27 2.249.99 806,22 806,22
++ | Tong chng 9.175,26 78 5.557.07 806,22 | 3.618,19

- Két qua thuc hién trong nim 2024:
Doanh thu ban hang theo tién d§ thuc hi¢n trong nim 2024 nhu sau:
PVT: Ty dong.

Stt DIEN GIAI Sblwgng | Tong Doanh | Téng Giavon | Lginhuin Lgi nhuin
ciin thu (Ty.d) (Ty.d) gop (Ty.d) binh quén
1 | Giai doan | 3 16,97 14,87 2,11 0,70
2 | Giai doan Il 1 591 5,36 0,54 0,54
Tong cong 4 22,88 20,23 2,65
- Gia tri SXKD d¢ dang dén ngay 31/12/2024: 160,20 ‘
DVT: ty dong
S6 dw dau ky S6 phat sinh trong ky S6 dw cuoi ky
Dién gidi Dw Ng | Dw Cé P/s No P/s Co Duw Ny Duw Cé
(Ting) (Gidim)
CP.SXKDDD 180,26 0,93 20,99 160,2 -
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- San phim tdn kho dén 31/12/2024:

DVT: cin
Dién gidi Ton dau ky | Xay dung Ban giao Ton cudi ky
(céin) trong ky trong ky (edin)
Nha lién ke 20 - 20

Tinh hinh phdp IV ciia du 4n Green Pearl (Tinh dén ngay 31/12/2024):

+ Quyét dinh 3193/QD-UBND phé duyét QH 1/500 cuc bd: Hién IDC la chu dau

fu

b Gjéy chimg nhén QSDD: Céc bén lién quan dang lam thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat tir Tong Cong ty Becamex IDC sang Becamex UDJ.

+ Phuong hudng: Trén co s ¢é giéy CN.QSDB, don vi tién hanh chuén bj dé

hoan thién hd so phéap 1y dé ra gidy ching nhan cho khach hang (du kién trong
ndm 2025).

SRR

e Du dn khu biét thu Lakeview - TP Méi Binh Dwong:

Qui md dién tich 63.633 m2 - 92 cin biét thur cao cip

e

Hinh anh nha Dy in GREEN PEARL — TPM.BD (Gidp Pwong Lé Lgi)
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* Tinh hinh thwe hién du dn Lake View: Hién hai bén (Tong Cong Ty Pau Tu
va Phat Trién Cong Nghiép — CTCP va Cong ty cb phan Phat Trién D6 Thi) da thanh ly
hop ddng va ban giao lai mot phn cho Tong Cong Ty IDC quan ly, 1y do con ton tai 02
khéch hang ctia UDJ ma cic bén con dang lam viéc dé thdng nhét (Cu thé 01 truong hop
UDJ da hach todn va phan chia loi nhugn; 01 truong hop theo tien d¢ hop dong; cd 02
khéch hang déu ndp tién trén 92%/GTHD). Véin dé nay c6 thé xay ra mot trong hai
truong hop doi hdi cac bén lién quan cling nhu hdi nghi phai xem xét:

+ Truong hop 01: Do diéu kién khach quan va cht truong chung, doi hoi hai bén
phai thanh 1y hop dong, trén tinh than Téng Cong Ty s& tlep nhan va ké thira toan bd dy
4n Lake View trong d6 bao gbm tiep tuc thuc hién cac quyén va nghia vu thuc hién hop
dong ddi v6i 02 khach hang (Cong ty TNHH BeGa va 01 cé nhan) ma trude day Cong Ty
¢ phan Phat Trién D6 Thi (UDJ) di ky ban va hach todn; ve phin ctia minh Becamex
UDIJ s& hach toan giam nguoe lai cac chi tiéu vé Doanh thu, Loi nhun, Thué va cac bit
toan lién quan khéac...

+ Truong hop 02: Néu trong qua trinh thuc hién, gitta cdc bén chua c6 su thng
nhat va c6 su khac biét nhu ban dau, doi hoi don vi (Becamex UDJ) phai ¢6 trach nhiém
giai quyét toan bd ve quyen va nghia vu lién quan dén 02 khach hang trén ma khong co
su chia xé giai quyét cta Tong Céng Ty IDC, trong trudng hop nay Cong ty cd phan Phat
Trién D6 Thi sé trinh Pai hoi dong cb dong xem xét giai quy€t theo dung céc trinh tu, thu
tuc quy dinh trén co s& phai dam bao tinh phap 1y cao nht.

¢ Du dn NOCN - Bau Bang:
- Tinh hinh xiy dung va ban giao nha (Tinh dén ngay 31/12/2024):

Tong dién tich Dit va s _
Nha theo thiét ké S6 nha | Ketqua thyc hi¢n trong nim 2024
. K t(“‘m kho Ban giao S6 lugng nha
Stt Lo dat Dién tich Block didu nam | Xdy dung khich (’:i)n tf)n kho
dit (m2) nha (Block) 2:::;;;:.:‘ hﬂ“f;n:mg ugi:/;i;;;zgjy
(Block) (Block) (Block) * (Block)
1 |[L6AS2 17.710 58
2 |L6AS3 13.774 42
3 |L6ASI 17.710 56 04 - 03 01
4 |L6ASO 13.774.,4 42 01 - 01 -
Téng | 62.968,4 198 05 04 01
chng (M2) (Block)

- Doanh thu ban hang thyc hién trong nim 2024 nhw sau:
DVT: Ty dong.

Stt Lé dat S6 lwgng | Tong Doanh | Tong Giavén | Lginhufn Loi nhuin
(block) * thu (Ty.d) (Ty.d) gop (Ty.d) binh quin
1 |L6AS2
2 |[L6AS3
3 L& ASI 3 14,83 6,37 4,46 1,49
4 |[LaASs0 1 4,96 2,40 2.56 2,56
Tong cong 4 19,79 8,77 11,02

- Chi phi SXKD.DD dén ngay 31/12/2024: 2,40 ty dong.
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Hinh dnh nha tai L6 A51/ Bau Bang (Ban giao khdch hang)
Tinh hinh phap IV ctia du 4n Bau Bang:

+ Duogc ph€ duyét QH 1/500 theo QD-UBND huyén Bau Bang ngay 01/02/2016.
+ Ve cap so cho khach hang:
e L6 A52/A53: Dién tich 31.484,4m2, 100% cin nha da dugc ra so.
e L0 A50/A51: Dién tich 31.484,4m2, 98 cén nha: Hién cac bén lién
quan s& tién hanh kiém tra ha tng va cong viéc khac dé tién hanh
cép s6 dot tiép theo (du kién ban giao sb trong nam 2025).

HI. Thu tir hoat dong tai chinh va thu nhap khac:
DVT: Ty dong
% ivR Thuye Ké hoach | Thue hién | % TH/KH % TH
L) Chivien hign 2023 | 2024 2024 2024 | 20242023
Doanh thu hoat dong tai
I chinh va thu nhap khac 0,01 0,08 -
Chi phi tai chinh va chi phi
2 | khac (lai vay & khac) 0,22 0,29 =
Loi nhuén thuan tir hoat
3 | dong tai chinh & khac (0,21) (0,21) -

B. KE HOACH KINH DOANH TRONG NAM 2025

Trong xu hudng hién tai cac quy dinh vé linh vuc kinh doanh bét dong san hién
nay, doi hoi cac san pham BDS phai dam bao day du cac yéu td phap ly méi duge dua ra
thi trudng kinh doanh; didu nay lam cho viéc thuc hién mét du an s& rat chdm va mat
nhleu thoi gian. Déi chidu véi diéu kién cia minh, cdc dy 4n dang trién khai con vuéng
rit nhiéu (NOCN Bau Bang; dy dn GreenPearl; Lake View; Hoa Loi) qua d6 lanh dao
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HPQT dinh huéng trude mic trong ké hoach nam 2025 1a tiép tuc hoan thién xiy dung
ban giao 02 san pham NOCN tai Bau Bang; ban giao nhimg cin dang thu tién do thudc
du 4n Biét thy cao cép lién ké GREEN PEARL (néu thuan lgi); Muc tiéu trong tim trong
nam 2025 theo tinh than chi dao ctia Téng Cong Ty va HPQT la két hop voi cac bén lién
quan tiép tuc 1am céc thii tuc can thiét dé ra sb do (GCN.QSDD) cho khéch hang khi du
diéu kién (Nop di 95%/GTHD - Duw dn NOCN & GREEN PEARL) Riéng du an Hoa Loi
(L6 G9 va G24, dién tich: 16.963m2; du kién XD 113 cin nha) thuc ddy va dén dbc cac
bén lién quan dé hoan thién cac tht tuc phap 1y, ra sb dé sém dua du 4n vao kinh doanh.

I. CAC CHI TIEU KE HOACH KINH DOANH CU THE NAM 2025:

Chi tiéu Ké hoach 2025 | Thye hign2024 | o0
San lugng nha & TM (can) 20 4
Nha 6 cong nhan (Block) 3 4
Doanh thu (Ty déng) 116,52 42,73 273%
Loi nhudn sau thué (Ty dong) 10,84 6,99 155%

K& hoach chi tiét cdc diw dn kinh doanh bit dpng sin nim 2025

DVT: Ty dong

% /

San luwgng )
. . tiéu thu Tong Doanh Lgi nhuan
STT Du an , hang muc kinh doanh (Block; thu (T3 ddng) | Gop (T3 ddng)
Cin)

Du én Nha ¢ cdng nhan — Ld AS1
I thu¢c KDC ap 5 xﬁ'Lai’ Uyén, huyén

Bau Bang (theo thiet ké chung) 1 5,224 2,791

Dy an Nha ¢ c¢ong nhan — Lo AS3
2 | thudc KDC ap 5 xa Lai Uyén, huyén

Bau Bang (*) 2 10,661 4,506
3 | Du an Nha ¢ thuong mai — Green

Pearl DTM-BD. 6 41,345 4,145
4

Dy 4n Hoa Lgi (**) 14 59,293 16,730

Tong cong 23 116.523 28,172

Ghi cha:

(*) Ké hoach loi nhuin N.2025 di kém véi diéu kién don vi phai x4y dung hoan
thién 02 cén goc thudc 16 AS3 — Du an Bau Bang (Muc 2 — nhu trén).

(**) K& hoach loi nhudn N.2025 di kém véi viée céc bén lién quan phai hoan thién
day du cac tha tuc phap 1y dé xdy dung xong va UDJ ban giao it nhit 14 cin nha
cho khach hang mua nha thudc dy &n KDC Hoa Loi.

II. HOAT PONG TAI CHINH, KHAC:
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DVT: Ty dong

v la o
Chi tiéu K& hoach 2025 | Thyc hién 2024 ngslfTﬁ’z o

Doanh thu hoat dong tai chinh va

thu nhép khac - 0,08 -
Chi phi tai chinh va chi phi khac (1ai

vay & chi phi khéc) - 0,29 -
Loi nhuan thudn tir hoat dong tai

chinh & thu nhép khéc - (0,21) -

I1I. BANG TONG HQP CAC CHi TIEU KE HOACH NAM 2025:

Chi tiéu Ké hoach 2025 | Thuc hign 2024 KH;;%’ slfT;/;zoz ;
Téng doanh thu (ty dong) 116,52 42,82 272%
Loi nhun sau thué (ty dong) 10,84 6,78 160%
Mitc chia c6 tire du kién 5% 5% 100%
IV. KE HOACH PHAN PHOI LQI NHUAN NAM 2025:
STT Chi tiéu S6 tién (ddng)
1 | Téng lgi nhuin sau thué 10.840.224.810
2 | Trich dau tu phat trién = 15% loi nhuén sau thué 1.626.033.721
3 Trich quy khen thudng phic lgi = 5% lgi nhuén sau thué 542.011.240
4 | Thii lao HDQT va BKS = 2% lgi nhudn sau thué 216.804.496
Thudng BDH = 1% LNST (néu hoan thanh 100% ké
5 hoach) 108.402.249
Lgi nhuén con lai (1) — [(2)+(3)+(4)+(5)] 8.346.973.104
7 | Mire chia ¢6 tire/Von diéu 18 165 ty ddng (dw kién) 5%

Trén day 1a Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh ndm 2024 va ké hoach kinh
doanh nim 2025 ctia Ban diéu hanh Cong ty CP Phat trién D6 Thi kinh trinh Dai hdi.

R4t mong nhan dugc su gop cia Quy c¢b dong, su chi dao va dinh hudng cua
HPQT nhim gitip cho Ban diéu hanh Céng ty to chuc trién khai thuc hién c6 hiéu qua
che chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2025, trong diéu kién khé khan vé ngudn vén hoat
ddng va tinh hinh phép ly cac du &an con dang cho hoan thién ctia don vi nhu hién nay.

Trin trong cim on

: AL e
\¥: A
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,\ CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI - BECAMEX UDJ

'{‘ Cl1-2-3 duong DT6 — KLH CN DV Binh Duong — P. Hoa Phii —TDM — Binh Duong
BECAMEX UDJ Pién thoai: 0274. 3816681- 3816661 Fax: 0274. 3816655 Web: www. becamexudj.com.vn

Sé: 01/TTt/DHDCD/2025
TO TRINH

V/v: Thong qua phwong 4n phin phdi loi nhuin 2024 va
ké hoach phan phéi lgi nhuin 2025

Kinh thwa Quy ¢6 dong!

e Cin clr Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2024 cua cong ty C6 phén
Phat trién D6 thi thong qua ngay 16/04/2024 ve ké hoach phan phéi loi nhudn 2024;

e Cin cir két qua kinh doanh ndm 2024 va ké hoach kinh doanh nam 2025.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi thong qua phuong én phan phdi lgi nhudn nim 2024 va
ké hoach phan phdi loi nhuan nam 2025 nhu sau:

1. Phan phdi loi nhuin nim 2024:

L. Y . i #310078:
Tdng lgi nhuan sau thue 6.777.210.849 dong é‘
Trich quy du tu phét trién 20% 1.355.442.170 dbng ’
Trich quy khen thudng phuc loi 5% 338.860.542 ddng
Thu lao HPQT, BKS, Thu ky 2% 135.544.217 ddng QL__,_JL
Thudng Ban diéu hanh 1% LNST 67.772.109 ddng
Loi nhuin nam trude chuyén sang 7.095.139.451 ddng
Loi nhuén con lai 11.974.731.262 ddng
Chia ¢6 tirc 5% 8.250.000.000 ddng
Loi nhuan gii lai 3.724.731.262 ddng

Loi nhudn giit lai c6 thé thay dbi tuy thude két qué'quyét toan thué do c¢6 nhitng quan diém
khéc biét vdi co quan thué. Sau khi quyét toan thué lgi nhudn con gifr lai 1a loi nhudn chua
phan phoi s€ chuyén sang nam sau.
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2. Ké hoach phén phdi lgi nhudn nim 2025:

Chi tiéu S0 tién
Tong lgi nhudn sau thué 10.840 tri¢u dong
e Trich quy dau tu phat trién 15% LNST = 1.626 triéu ddng
e Trich quy khen thudng phuc loi 5% LNST = 542 triéu dong
e Thii lao HPQT, BKS, Thu ky 2% LNST = 217 triéu dong
e Thuéng Ban didu hanh dat ké hoach 1% LNST = 108 trigu dong
e Loinhuén con lai = 8.347 triéu ddng
¢ Mikc chia ¢d tirc = 5%

Kinh trinh Quy c6 déng xem xét va thdng qua cic van dé trén

Binh Duong, ngay 07 thang 3 nam 2025
T -:-gpIﬁONG QUAN TRI
"7% ¥y TICH

g'\.:i PH 5\;1

\

NGUYEN MINH PONG
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI - BECAMEX UDJ
y 7 C1-2-3 duong DT6 — KLH CN DV Binh Duong — P. Hoa Phii ~TDM — Binh Duong

’A‘\ Dién thoai: 0274. 3816681 3816661 Fax: 0274. 3816655 Web: www.becamexudj.com
BECAMEK UDJ ' i : g lj.com.vn

S6: 02/TTr/DHDCD/2025
TO TRINH

V/v: Chi tra thu lao HDQT, BKS, Thu ky nim 2024 va
ké hoach chi tra thu lao HPQT, BKS, Thw ky nim 2025

1. Thu lao HPQT, BKS va Thur ky nim 2024:

- Cin cir Nghi quyét Dai hoi d‘c“mg ) dong thuong nién nam 2024 ngay
16/04/2024 cua Cong ty CO phan Phat trién B0 thi thong qua ké hoach chi
trd thu lao HPQT, BKS va Thu ky nam 2024;

- Can ct két qua san xuét kinh doanh nam 2024;

- Cén clr ké hoach san xudt kinh doanh nim 2025.
Hoi dong quan trj xin bdo cdo tinh hinh thi lao HPQT, BKS va Thu ky cho
nam 2024 duy kién chi tra 2%/LNST, twong duwong sé tién 1a:
6.777.210.849 x 2% = 135.544.217 dong.

2. Ké hoach chi tra thi lao HDQT, BKS va Thu ky nim 2025:

Hoi déng qudn tri dé xuét thl"l lao chi trd cho HPQT, BKS va Thu ky nam
2025 1a 2% loi nhuén sau thué.

Kinh trinh Quy c¢d dong xem xét va thong qua van dé trén.

Binh Duwong, ngay 07 thang 3 nam 2025
TM’E%%QNG QUAN TRI

5 cons RERICH

NGUYEN MINH PONG
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e CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI - BECAMEX UDJ
’{‘\ C1-2-3 duonmg DT6 — KLH CN DV Binh Duong — P. Hoa Phii —=TDM — Binh Duong
BECAMEX UDI Dién thoai: 0274. 381668 3816661 Fax: (0274. 3816655 Web: www.becamexudi.com.vn

S6: 03/TTr/DHPCD/2025
Binh Duong, ngay 07 thang 3 nam 2025

TO TRINH
(V/v Thong qua danh sach Cong ty kiém toan dc 1ap dé kiém toan bo céo tai chinh
ndm, soat xét BCTC béan nién ndm 2025 cua Cong ty cd phan Phat trien D6 thi)
Kinh giri:  Dai hi dong c6 dong thwong nién nim 2025
Cong ty ¢ phin Phat trién D6 thi

Can cir Ludt doanh nghiép duoc Quéc hoi nuée Cong Hoa Xa Hoi Chit Nghia Viét
Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

Can cuw Ludt chimg khodn dugc Qz.téc héi nude Cong Hoa Xa Hpi Chu Nghia Viét

Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019 va co hiéu luc tir ngay 01/01/2021; o
) ,;19073@

Can cur Nghi dinh 155/2020/ND/CP cua Chinh phu ban hanh ngay 31/12/2020 vé f.;*' "

viéc quy dinh chi 1iét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt chimg khodn; [a

Cén cir Diéu lé hoat dong cua Cong ty Cé phd‘n Phdt trién D6 thi;
Can cir Quy ché hoat dong ciia Ban kiém sodt. \I_‘j*;‘-'
Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi déng ¢6 déng thong qua danh sach Céng ty kiém
toan doc lap dé soat xét BCTC ban nién, kiém todn béo cdo tai chinh nam 2025 cla Cong
ty ¢b phan Phat trién D6 thi chi tiét nhu sau:
1. Tiéu chi lwa chon:
- Hoat dong hop phép tai Viét Nam va dugc Uy ban Chimg khoén nha nuée chip
thuén kiém toan cho céc cdng ty niém yét, cong ty dai chiing;
- (6 kinh nghiém kiém toan lau nim ddi voi cong ty dai chiing hoat dong trong linh
vuc bat dong san tai Viét Nam;
- C6 uy tin vé& chét lugng kiém todn;
- Mirc phi kiém toan hop ly, pht hop véi chit lugng va pham vi kiém todn.

24



2. Danh sich cdc cong ty kiém todn doc 1ap dé xuit lua chon:

Cén clr cac tiéu chi trén, Ban kiém so4t kinh trinh Pai hoi déng c¢b dong thong qua
danh sch cac cong ty kiém toan doc 14p s& duge lua chon dé thuc hién soat xét béo cdo tai
chinh ban nién, kiém toan bdo cdo tai chinh nim 2025 ctia Cong ty UDJ va iy quyén cho
Hi dong quan tri quyét dinh lya chon cong ty kiém todn theo danh sich duéi diy:

1. Céngty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C;
2. Coéng ty TNHH KPMG Viét Nam;
3. Codng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

Kinh trinh Pai hoi dong ¢b dong xem xét théng qua.

Trén trong./.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

o

NGUYEN HAI HOANG
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ﬂ CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI - BECAMEX UDJ
A
ATA

C1-2-3 dwong DT6 — KLH CN DV Binh Duong — P. Hoa Phit ~TDM — Binh Diwcong
Dién thogi: 0274. 3816681 3816661 Fax: 0274. 3816655 Web: www.becamexudj.com.vn

BECAMEX UDJ
S6: 01/NQ/PHDCD/2025 Binh Dwong, ngay 15 théng 04 nim 2025
DU THAO NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Céan ctr Ludt Doanh Nghiép duogc Qube hoi nudce Cong Hoa X& Hoi Chu Nghia
Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

Cin cir Piéu 1é t6 chirc va hoat dong Céng ty C6 phin Phat trién D6 thi duoc Pai
hoi dong cd déng thong qua ngay 28 thang 04 nam 2021;

Can cr Bién ban hop Dai hoi dong cd dong thudong nién 2025 ngay 15/04/2025
ctia Cong ty C6 phan Phét trién D6 thi.

QUYET NGHI

. Thong qua bdo cdo tai chinh di dwge kiém toin nim 2024, bio cdo cia Hji

ddng quén tri, bdo cdo cia Ban Kiém soat, bio cdo ciia Tong giam ddc vé tinh
hinh hoat dong kinh doanh nam 2024. Vi cic chi tiéu chinh sau:

Tdéng doanh thu: 42.816.113.131 ddng
Doanh thu thuén: 42.732.464.207 dong
Loi nhudn trude thué: 8.641.830.636 dong
Loi nhudn sau thué: 6.777.210.849 dong
Lai co ban trén cb phiéu: 378 dong/cH phiéu
Téng tai san: 440.373.183.557 dong
Voén chu sé hitu: 231.275.672.472 ddng
> Ty 1¢ biéu quyét tan thanh: .......coeevvvvieeeeennns %
» T¥ 1¢ biéu quyét khong tén thanh: ................ %
» Ty 1é biéu quyét khong ¢6 ¥ Kién : .......ccveeeen. %

Thong qua phwong an phin phéi lgi nhuin nim 2024: Thong nhit theo
phuwong 4n to trinh da dé ra;:

e Trich qu§ dau tu phat trién 20% loi nhuén sau thué =1.355.442.170 dong;

e Trich quy khen thuong phuc 1gi 5% loi nhuan sau thué = 338.860.542 dong;

e Thu lao Hoi dépg quéan tri, Ban kiém so4t va Thu ky 2% loi nhuan sau thué
=135.544.217 dong;
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e Thudng Ban diéu hanh 1% loi nhuén sau thué = 67.772.109 dong;

L]
L]
>
P
>

Mitc chia ¢6 tirc = 5%/vén diéu 18
Loi nhudn gifr lai chuyén sang nam 2025 = 3.724.731.262 dong.

TV 1§ bicu quyét tin thanh: .........eevvvevueneeneeeeerenn., %
Ty 1¢ biéu quyét khong tan thinh: ........coceeveernnennne. %
T¥ 1§ bicu quyét khong c6 ¥ Kién : ..cccoeevereeernnnnne. %

. Thong qua ké hoach kinh doanh va phén phéi lgi nhuin niam 2025.

Y VY

Téng doanh thu 116.523 triéu dong;

Téng loi nhudn sau thué 10.840 tridu déng;

Trich qu§ dau tu phat trién 15% loi nhudn sau thué;

Trich quy khen thuéng phiic lgi 5% lgi nhuan sau thué;

Thu lao Hdi dong quan tri, Ban kiém soat va Thu ky 2% loi nhuan sau thué;
Thuong Ban diéu hanh 1% lgi nhuén sau thué khi dat ké hoach;

Mic chia c6 tirc 5%.

Ty 1é biéu quyét tan thanh: ..........ceuvveieiieeeeereennnn Y%
Ty 18 biéu quyét khong tan thanh: .........eeveereernnenn. %
Ty 18 biéu quyét Khong 6 ¥ Kién : vooveeereereiereeernnnen. %

. Thong qua danh sich Cong ty kiém toan doc 1dp dé kiém todn bdo cdo tai
chinh nim, soit xét BCTC ban nién nim 2025 cia Cong ty ¢6 phan Phat trién
Do thi va ity quyén cho Hji dong quén tri quyét dinh chon lwya cong ty kiém
toan theo danh siach dwdi diy:

1. Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vin A&C;
2. Céng ty TNHH KPMG Viét Nam;
3. Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

» Ty I¢ bieu quyét tdn thanh: .....cccevrveeriiriennienenens %
» Ty 1é biéu quyét khong tan thanh: .........c.cooeiainnien. Y%
> Ty 1¢ biéu quyét khong ¢6 y Kién : .....covvveerereernnnnnn %

. Nghi quyét nay da dugc Dai hoi ddng cb dong théng qua va c6 hi¢u luc tir ngay
ky. Tat ca C6 dong cong ty, Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt,
CBCNYV cong ty c6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TICH HPQT

NGUYEN MINH PONG
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