CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

“BECAMEX UDJ” Pic ldp — Ty do — Hanh phiic
* ok

Sé: 18/CBTT/UDJ/2025

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giri: S& Giao dich Ching khoan Ha Noi

1. Tén cong ty: Cong ty C phan Phat trién Do thi
- Ma ching khoan: UDJ

- Tru so chinh: C1-2-3 dudng DT6, Khu lién hop cong nghi€p dich vu Binh
Duong, phudng Hoa Pha, TP. Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Dién thoai: 0274.3816661 -3816681 Fax: 0274.3816655

- Email: Becamexudi(@gmail.com Website:www.becamexudj.com.vn

2. Noi dung théng tin cong bd: Cong ty CH phén Phat trién D6 thi cong bd thong
tin ve viéc cidp nhat, b sung tai licu PHPCPD thwdong nién nim 2025.

3. Théng tin nay dd dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty
www.becamexudj.com.vn vao ngay 10/04/2025.

Chung toi xin cam két cac théng tin cong b trén day la dung su that va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ni dung cac thong tin da cong bb.

Binh Dwong, ngay 10 thang 04 nam 2025
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT (AN

=
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Tai li¢u dinh kém

Tai ligu PHPCD TN nam 2025 ?/ ¢b
cdp nhdt dén ngay 10/04/2025 i _ 2 Vo 4

HUYNH GIA DAT
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Cl1-2-3 duong DT6 — KLH CN DV Binh Duong — P. Hoa Phit —TDM — Binh Duong
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CHUONG TRINH HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Thoi gian: 8 gio 30 phit ngay Thir Ba 15/04/2025
Dia diém: Trung tAim Hi nghi va Trién lim tinh Binh Duong. $6 01 dwong Lé Lei, phudng Hoa Phi, TP.
Thii Diu MG@t, tinh Binh Dwong (TP. Mdi Binh Duwong).

I. THU TUC:
STT | THOIGIAN NQI DUNG

I | 7h00 - 8h30° Tiép dén, ding ky co dong

2 8h30’ Khai mac Pai hi

3 8h30’ — 8h40’ Tuyén bd 1y do — gidi thi¢u dai biéu, khach mi

4 8h40* — 8h50° Ban kiém tra tu cich dai biéu, béo cdo s6 ¢o dong tham dy Dai hoi

5 | 8150 —9h00° | Gidi thiéu va thong qua chuong trinh hop Dai héi dong c6 dong thudng nién ndm
2025

6 | 9h00’ —Sh10° Théng qua Chu toa doan, Ban Thu ky, Ban bau cr, kiém phicu va Quy ché t6 chirc
dai hoi.

11. NOI DUNG CHUONG TRINH
STT | THOI GIAN NOI DUNG

1 Bdo cdo hoat dong cuia HDQT nam 2024

2 9h10’- 10h10° | B4o c4o hoat dong ctia Ban kiém soat nam 2024

3 Bdo cdo két qua kinh doanh niim 2024 va ké hoach kinh doanh nim 2023

4 Trinh bdo cédo tai chinh da dugc kiém todn nim 2024

5 10h10° — 10h40° | Mién nhiém va Béu bd sung Thanh vién HDQT nhiém ky 2022 — 2027

6 10h40* — 11h00" | v kién dong gop clia dai hi

7 1Th00" — 1Th10° | Dai hoi biéu quyét va thong qua cac ndi dung chinh:
- Mié&n nhiém va biu bd sung thanh vién HDQT nhiém ky 2022 — 2027.
- Danh séch tng cir vién HPQT nhiém ky 2022 - 2027
- Béo céo hoat dong clia HPQT, Bdo céo cuia Ban kiém soét nam 2024
- Bdo cdo cua Tong giam dbe vé két qua hoat dong kinh doanh nim 2024 va ké

hoach ndm 2025 .
- Phé chuin Bdo cdo tai chinh da dugce kiém toan nim 2024
- Phwong 4n phan phdi loi nhuan nim 2024 va ké hoach nam 2025
- Thi lao HDQT, BKS va Thur ky niam 2024 va ké hoach chi tra nim 2025
- Lua chon don vj kiém toan doc lap, dé kiém toan BCTC nim 2025.
Céc ndi dung khéc thuge thim quyén cia PHDCD (néu cb)

8 11h10 — 11h20 Cong bd két qua bau bo sung Thanh vién HDQT

9 10h20°-11h30° | Thong qua Nghj quyét Dai hi déng co dong thudmg nién nim 2025

10 | 11h30° Bé& mac Dai hoi

YEN MINH PONG
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Duogc thay mat tham dy Dai hoi dong cb  dong thudng nién ngay 15/04/2025 clia Cong ty Co phan
Phat trién D6 thi - Becamex UDJ va biéu quyét ddi véi cac van dé thude ndi dung chuong trinh
hop cua Pai hoi.

T6i xin cam doan hoan toan chiju trach nhiém vé viéc iy quyén nay va khong cé bat cir khicu nai
vé két qua biéu quyét trong Dai hoi.

Nguwoi dy quyen
(KY ghi 1§ ho tén, déng ddu (16 chirc))
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BECAMEN UDJ

1 HQI PONG CO PONG THUONG NIEN - NAM 2025
NGAY 15 THANG 04 NAM 2025

THE BIEU QUYET

UDJ

S0 c¢0 phan sé hiru: co phan

Ghi cha: M cé dong trén chi cé hiéu lyc tai cupe hop DPHDCD thuwong nién nam 2025



DU THAO

,_ QUY CHE
TO CHUC PAI HQI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CUA CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung
Quy ché td chuc Pai héi ddng cb dong st dung cho viée t6 chirc Pai hoi ddng cb dong
thudng nién ndm 2025 (PHDCPH) ctia Cong ty CO phan Phat tri€n D6 thi.
Piéu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia Pai hoi,
diéu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi.
Piéu 3. C6 déng va cic bén tham gia ¢d trach nhiém thye hién theo cac quy dinh tai Quy
ché nay.
. CHUONGIL
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA DAI HQI

Diéu 4. Quyén va nghia vu cta cac ¢6 dong tham duw PHDCD
1. Diéu kién tham du Pai hoi
T4t ca cac ¢ dong s& hiru c¢b phan ctia Cong ty theo danh sach chdt ngay 13/03/2025
hodc nhimmg nguoi duge Gy quyén tham du hop 1€.
2. Quyén va nghia vy ctia ¢6 dong khi tham du Dai héi:
a. Co dong hodc nguoi duge ty quyén dén tham dy Pai hoi (sau ddy goi tit la Co dong)
can mang theo céc gidy to sau:

— Thu moi hop

— Gidy chimg minh nhan d4n/CCCD hoic hd chiéu

— Giby uy quyén (ruong hop dwoc 1y quyén tham dy Dai hji)
Sau khi xuét trinh céc gidy t& néu trén cho Ban kiém tra tu cach c¢b déng, c6 dong dén du
Pai hdi duoc nhan mot thé biéu quyét (ghi ho va tén, mé sé cé dong va sé cé phan 6
quyén biéu quyét ciia cé dong ds), tai liéu hop.
b. Cb dong dugc iy quyén bing vin ban cho ngudi nhan Gy quyén thay méit minh tham
du va biéu quyét tai PHPCD. Ngudi duogc ty quyén tham du Dai hoi khong duge ty
quyén lai cho nguoi khac tham dy Pai hdi.
c. C6 ddng tham du Pai hoi, sau khi nghe bdo cdo cac ndi dung can théng qua s& cling
thao ludn va théng qua bing biéu quyét.
d. C& dong tham du Dai hoi ¢6 y kién thao lun, phai tién hanh ding ky phat biéu theo
mAu Phiéu dit cAu hoi ctia Ban T6 chire. Mdu Phiéu dit cau hoi dugc phét cho timg ch
déng ngay vao ngdy khai mac Dai hoi (khi lam thi tuc tham dy Dai hoi), 6 dong nop
Phiéu dat cau hoi tai Ban Thu ky trude gio Pai hoi tién hanh thao luan 15 phuat, Chu toa



dai hoi s& sip xép uu tién cho céc ¢b dong tham dy Dai hoi phét biéu theo thu tur déng ky,
céc v kién phat sinh sau trong qua trinh tién hanh Pai hoi s& duge Chu toa dai hoi ghi
nhan, néu du thoi gian thi s& dugc giai dap tai dai hoi, néu khong du thoi gian thi s€ dugc
giai dép truc tiép bing van ban giri kém béo cdo két qua Dai hoi dén dia chi déng ky cua
cd dong. CS dong tham dy Pai hdi phat biéu ngin gon va tip trung vao ding nhimg ndi
dung trong tdm cin trao dbi, phi hgp v6i ndi dung chuong trinh nghi sy cuia Pai hoi da
duge thong qua. Chi toa s& sap xép cho cd dong phat biéu theo thir tu ding ky, dong thoi
gidi dép céc thic mic ciia ¢ dong. Chu toa Dai hdi cé quyén nhdc nhd cd dong tap trung
vao nodi dung trong tim cdn phat biéu hogc dimg ngay 1i phat biéu néu nodi dung phat
biéu khéng theo diing chuwong trinh ndi dung nghi sy cua Dai hdi dé tiét kiém thoi gian va
dam bao chét lugng thao luan.

e. C6 dong dén dy Pai hoi dong cd déng mudn cé quyén ding ky ngay va sau dé cé
quyén tham gia biéu quyét tai Pai hoi. Chu toa khong cé trach nhiém dimg Dai hoi dé
cho cb déng dén mudn diang ky va hidu luc ctia céc dot biéu quyét di tién hanh trude khi
cb ddng tham du Pai hoi dén mudn s& khong bi anh hudéng.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ctia Chi toa

1. Didu khién Dai héi theo dung ndi dung chuong trinh nghi su, cdc thé 1& quy ché da
duge Pai hoi thong qua. Chu toa lam viée theo nguyén tic tdp trung dan chu va quyét
dinh theo da sd.

2. Hudng din Pai hoi thao ludn, l4y v kién biéu quyét cac vin dé nim trong ndi dung
chuong trinh nghi sy cia Dai hoi va cac vén dé c6 lién quan trong sudt qua trinh Pai hi.
3. Chil toa ¢6 quyén thuc hién c4c bién phap can thiét dé diéu khién cude hop mot cich
hop ly, ¢6 trat tu, ding theo chuong trinh da duoc thdng qua va phan 4nh dugc mong
mudn ctia da s6 nguoi du hop.

4. Chu toa ¢6 quyén hodn cudc hop Pai hoi déng cb dong di c6 di sé ngudi dang ky du
hop theo quy dinh dén mot thoi diém khac hodc thay déi dia diém hop trong céc trudng
hop sau:

- Pia diém hop khéng c6 di chd ngdi thudn tién cho tAt ca nhitng nguoi du hop.

- C6 ngudi dyu hop c6 hanh vi can trd, gy rdi trit tu, cé nguy co lam cho cude hop
khéng duoc tién hanh mét cach cong bing va hop phép.

5. Giai quyét cac vén dé nay sinh khéc trong sudt qué trinh Dai héi.

6. Chu toa doan/ Thu ky sé& thong qua Nghi quyét Pai hoi déng cb déng trude khi bé mac
dai hoi. Thay vi Dai hoi ddng c¢b dong s& thong qua bién ban trude khi bé mac dai hoi,
theo du kién cua Ban t6 chic ching t6i xin phép Pai hoi duge thong qua Nghi quyét
trude khi bé mac dai hoi.

Pidu 6. Quyén va nghia vu ctia Ban Thu ky Pai héi

1. Ghi chép ddy di, trung thye toan bd ndi dung didn bién Dai hi va nhitng van dé da
duoc cac ¢b dong théng qua hodc con luu y tai Pai héi.



2. Puge sir dung may ghi 4m dé hoan chinh Bién ban mét cach diy du va trung thuc theo
trinh tu din bién ctia cudc hop PHDCD.

3. Soan thao Bién ban hop PHPCP va Nghi quyét vé céc vén dé da dugc thong qua tai
Pai hoi.

4. Tht ca cac ndi dung tai Pai hoi ¢d déng phai duge Thu ky Dai hoi ghi vao Bién ban
hop DPHDCD. Bién ban s& dugc hoan chinh mdt céch trung thyc va diy du theo din bién
Dai hoi, 1a co s @& Thu ky tdng hop Béo céo két qua Pai hoi théng bao dén timg cd
dong theo quy dinh tai Diéu 1€ cua Cong ty.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ctia Ban biu ctr va kiém phiéu

1. Cht toa gi¢i thidu Ban biu cir va kiém phiéu va t chic 1y y kién théng qua tai Pai
hoi.

2. Ban bau cir va kiém phiéu ¢6 nhiém vu:

- Giém sat viéc biéu quyét ctia cic cd dong hodc ngudi dai dién tham dy Dai hoi.

- Téng hop sb cb phan biéu quyét theo timg ndi dung va thong béo két qua cho Chi toa
va Ban Thu ky Pai hoi.

3. Thyc hién viéc kiém phiéu biu cir theo quy dinh tai Quy ché bau bé sung thanh vién
Hoi dong quan tri nhiém ky 2022 — 2027.

CHUONG III
TIEN HANH PAI HOI

Piéu 8. Piéu kién tién hanh Pai hoi

Cude hop bHDCDb duge tién hanh khi ¢é sf) cb dong du hop dai dién trén 50% téng sb
phiéu biéu quyét theo danh sach ¢6 déng chot ngay 13/03/2025.

(Theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 145 cita Ludt Doanh nghiép 2020, va Didu 19.1 cia Diéu
1€ Cong ty).

Piéu 9. Trat tu cta Pai hoi

a. Cb dong dén dL_}: Dai hoi khi vao hoi truong tham du Dai hdi phai ngdi dtng vi tri hoic
khu vue do Ban t6 chirc Pai hdi quy dinh.

b. Cé déng c6 trach nhiém tham dyu hop PHDCD tir khi bét dau dai hoi cho dén khi két
thic dai hoi. Trong trudng hop ¢b déng nio vi Iy do cé nhan phai roi khoi cude hop trude
khi két thic DHDCD c6 trach nhiém lién hé¢ voi Ban To chic @ thong béo y klen bing
viin ban ctia minh vé nhimg van dé s& duge biéu quyét tai Pai hoi. Truong hop co dong
roi cude hop trudce khi két thic Dai hoi ma khong thong bao voi Ban Té chire thi ¢b dong
d6 coi nhur da ddng y véi tit ca nhing vén d& s& duoc biéu quyét tai Pai hoi.

Pidu 10. Cach thirc bidu quyét théng qua céc van dé tai Dai hoi

1. Nguyén tic

Tat ca céc ndi dung trong chuong trinh Dai hoi déu phai duge thong qua bing cach ldy ¥
kién bicu quyet cong khai cta tit ca co d6ng tham du Dai hoi. M01 ¢ dong duge cap mot
thé biéu quyét, trong do6 ghi ho tén cd dong, ma s6 cb dong, sb c¢b phan dugc quyén biéu
quyét (s¢ hitu) chia co dong va co dong diu treo ctia Cong ty.



2. Cach biéu quyét

Khi biéu quyet thong qua mot van d& duoc dua ra, cac ¢b dong tan thanh théng qua th1
gio cao the biéu quyet Thanh vién Ban kiém phleu biéu quyét s& danh ddu M3 sé cb
dong va sb phiéu biéu quyét tuong tng cia timg co dong tan thanh.

Twong tu, theo s hudng din ctia Chl toa doan, cac c¢d dong khong tan thanh hodc khong
¢6 v kién s& 1an lugt gio cao thé biéu quyét.

Piéu 11. Thong qua nghi quyét cia PHPCD

I Nghi quyet vé ndi dung sau day dugc thong qua néu duge s c6 dong dai dién tir 65%
tong s6 phleu biéu quyet clia tat ca cac ¢ dong du hop tén thanh:

a. Loai ¢6 phin va tdng s6 c¢6 phin cta timg loai;

b. Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

c. Thay d6i co cdu td chirc quan ly cong ty;

d. Dy 4n dau tu hodc ban tai san co gia tri tir 35% téng gia tri tai san try 1én dugc ghi
trong bao cdo tai chinh gan nhat cua cong ty;

d. T5 chirc lai, giai thé cong ty.

2. Cac nghi quyet khac dugc thong qua khi dugc sb cb dong so hiru trén 50% tdng s6
phiéu biéu quyét cia tat ca cac c6 dong du hop tén thanh.

(Theo quy dinh tai K1 va K2 Diéu 148 ciia Ludt doanh nghiép 2020)

) CHU'QNG v

KET THUC PAI HOI
Pidu 12. Bién ban va Nghi quyét cudc hop DHDCD
1. Bién ban va Nghi quyét hop PHDCD phai lap xong trudce khi bé mac cudc hop.
2. Bién ban va Nghi quyét DHDCD dugce cong bd théng tin trén website cong ty trong
thoi han 24 git ké tir ngay két thuc cudc hop PHDCD va luu trit tai try s¢ chinh cia
Cong ty.
Piéu 13. Hiéu luc thi hanh
Quy ché nay gdm c6 04 Chuong, 13 Diéu, dugc cong khai trude khi tién hanh PHPCD
va c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi dugc PHDPCD biéu quyét thong qua.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TQA

NGUYEN MINH PONG
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BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Kinh trinh : PAIHOI PONG CO PONG THUONG NIEN.

Nhén dip Dai hdi, thay mat Hoi Bong Quan Tri (HPQT) Cong Ty co phén
Phét trién D6 Thi toi xin kinh chuc dén toan thé Héi nghi, cic Quy vi c¢d dong
nhiéu strc khoé, gia dinh hanh phtc, mét nim méi tht an lanh !

Kinh thwa Dai hoi !

Nam 2024, tiép tuc mot nam véi nhidu khé khan cua thi trudong kinh doanh
bit dong san, dac biét la doanh nghiép c6 quy mé va von han ché nhu Cong ty
chiing ta. Ba bd luat vé Luat DAt dai 2024; Luat Nha & 2023 va Luét kinh doanh
BDS 2023 ¢6 hi€u lyc sém hon so quy dmh tir 01/01/2025, da tao dong luc thue
day phat trién thi tru’ong BDS. Cu thé Luat Dét dai 2024 ciing da théo g0 vé khung
gid dat, vige cap gidy CNQSDD cho céc truong hop bi vudng do dat khong co gidy
to hodic cép sai tham quyén trong giai doan trude 01/7/2014, nhung bén canh do
cing kém theo nhitng quy dinh mang tinh rang bu¢t hon so truéc day nhu: Moi
gidi, thu tién dit coc va dic biét 1a cht dau tu phai hoan thanh cac nghia vu tai
chinh vé dit déi voi du an..

Trong tinh hinh thyc té, phan 16n céc du 4n BPS cta don vi hién nay déu
ton tai vé phéap 1y cén phai soém hoan thién, thdo g&. Trong khi tdm ly nha dau tu
ludn thén trong va cén nhic ky ludng... cho nén céc hoat dong giao dich BDS dién
ra chdm chap va yéu din dén doanh nghiép thiéu vén hoat dong, gip nhiéu kho
khén.

Cu thé tai don vi, trong ndm 2024 thue hién Nghi Quyet cua Dai hoi dong cb
dong, HDQT da tép trung chi dao xuyén sudt cho Ban diéu hanh tich cuc trién khai
thue hién K& hoach kinh doanh nam 2024, két qua cu thé sau:




I/. CAC CHI TIEU, KET QUA HOAT PONG TRONG NAM 2024:

DVT: Ty dong
Chi tiéu Thyc hién | Kéhoach | Thuye hién % TH % TH
2023 2024 2024 /KH 2024 2024/2023

Téng doanh thu 83,86 93,57 42,82 46% 51%
Loi nhuén trudce thué 18,42 16,36 8.64 53% 47%
Loi nhuan sau thué 14,61 12,96 6,78 52% 46%
Loi nhudn con lai cua
nam trude chuyén sang 6,47 7.09 7,09
Ty I¢ chia co tire dir kién 6% 6% 5% 83% 83%

I1/. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2024:

1/. Hoat dgng ctiia HPQT:

Nim 2024, Hoi dong quan tri da tién hanh 04 phién hop nhdm thong qua
phuong an kinh doanh, chi dao thuc hi¢n céc hoat dong cong ty.

Cu thé nhu sau:

- Théng qua ké hoach té chirc hop PHPCP thudmng nién nim 2024,

Théng nhét chi thuong Tét Nguyén dan Gidp Thin 2024 cho CBNV Céng ty
CP Phat trién D06 thi 02 thang luong.

Chi dao va t& chic hop Pai hoi dong c6 dong thudong nién ndm 2024.

Trién khai thuc hién Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thuong nién nim
2024

Théng nhét théng qua viéc phé duyét mirc gia tri clia céac hop dong, giao
dich gitta Cong ty CP Phat trién D6 thi va Nguoi ¢6 lién quan theo quy dinh
tai Didu 167 Luat Doanh nghiép 2020; diéu 293 Nghi dinh 155/2020/ND/CP
va Diéu Ié Cong ty.

Chon Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A & C thuc hién soét xét bao
c4o tai chinh ban nién va kiém toan béo céo tai chinh nam.

Thong qua viéc chi tra cd tirc nam 2023.

2/. Hoat dong giam sat cia HPQT dbi véi Ban Toéng Giam Pdc: Hoi

Pdng Quan Tri giam sat hoat dong cia Ban Téng Giam Ddc Cong ty trong viéc
thyue hi¢n gom nhiing cdng viée sau:



- Giém sat chi dao Ban Téng giam ddc trong viée tu ké khai thué va tu quyét
toan thué, bao cdo thudng nién nim 2023.

- (Gidm sat chi dao hoat dong kinh doanh.
- Gidm sét 1dp bdo cdo tai chinh quy I, quy II, quy III, quy IV nim 2024 va
bao céo tai chinh ban nién soat xét.

3/. Thu lao cua HDQT:

Theo Két qua kinh doanh cta nam 2024, lgi nhuén sau thué chua phan phdi
14 6.777.210.849 dong, tlen Thu lao cua HDQT va Ban kiém soat du kién chi tra
2%/LNST, tuong duong s tién 13 6.777.210.849 x 2% = 135.544.217 dong.

I1I/. KE HOACH KINH DOANH NAM 2025

Véi dién bién van con trim ling cia thi trudng BDS nhu hién nay, san phim
BBS khi kinh doanh phai c6 du cic tha tuc phép 1y can thiét mai du diéu kién giao
dich, trong khi cac du dn Cong ty con dang tap trung hoan thién thu tuc phap Iy dé
duoc cip gidy CNQSDD nén gap nhiéu khé khan, nhét 1a von hoat dong. Qua do
ké hoach kinh doanh ctia nam 2025 doi hoi don vi phéi can nhic hai hoa quyén loi
c¢b dong, su 6n dinh va phat trién 1au dai ciia Cong ty.

Trén tinh than d6 Tong Cong ty va Hoi Pong Quan Tri (HPQT) da chi dao
Ban diéu Hanh Cong ty tap trung nd lye, xoay s& moi ngudn von tiép tuc dau tu
xay dyung hoan thién dé ban giao nha dd dang thude du &n NOCN hién hitu tai Bau
Bang, Green Pearl; Trong tam trong nam la ket hop véi cac bén lién quan, sé6m
hoan thién thi tuc hd so phép Iy dé duoc cép glav chimg nhan QSDD cho céc du
an: NOCN Bau Bang; Green Pearl; dong thoi giai quyét dit diém vuéng méc dy 4n
Lake View, Hoa Loi.

CAC CHI TIEU TONG QUAT CUA KE HOACH NAM 2025

Chi tié Ké hoach 2025 | Thuc hién 2024 TV 18 %
LIy (DVT: Tyd) | (PVT:Tyd) | KH2025/TH2024
Téng doanh thu 116,52 42,82 272%
Loi nhuén sau thué (1) 10,84 6,78 160%
Trich lap cdac quy 2,49 1,90
Loi nhuiin con lai sau khi trich Iip quy (1) 8,35 4,88
Loi nhudn con lai cua triede ::huyén sang (2) 3,72 Z 09
Téng loi nhudn 3) = (1) + (2) 12,07 11,97
Ty 1& chia ¢b tire (dw kién) 5% 5% 100%

=3 /&y
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IV/. KET LUAN:

Bing trach nhiém ctia minh, Hoi Dong Quan Tri s€ ludn quan tam theo sat,
kiém tra don déc, chi dao kip thoi Ban diéu hanh Cong Ty tép trung thdo gd nhu:ng
khé khan vuéng méc nhit 14 hoan thién vé phap 1y, ngudn tai chinh cta don vi,
nhim muc tiéu thuc hién hoan thanh dat dugc céc chi tiéu ké hoach nam 2025.

Trén trong cadm on !

Hoa Phi, ngay 07 thang 3 ndm 2025
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CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BECAMEX UDJ Poc lap- Tw Do- Hanh phiic

Binh Dwong, ngay 07 thang 03 ndm 2025

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
VE TINH HINH VA KET QUA HOAT PONG NAM 2024
(TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025)

Can ¢t Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Qudc hdi nude Cong Hoa Xa
Hoi Chu Nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

Cén clr chirc nang, nhiém vu va quyen han ctia Ban kiém soat (“BKS™) duoc quy
dinh trong Piéu 1¢ Cong ty cd phan Phat trién Do thi va quy ché hoat dong ctia Ban kiém
soat;

Cén cir Bao cdo tai chinh ndm 2024 cua Cong ty c6 phan Phat trién D6 thi dd duoc
kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C;

Ban kiém soat xin bao cdo trude Pai hoi dong cd dong Cong ty vé tinh hinh va két
qua hoat dong cua Ban kiém soat trong nam 2024 nhu sau:

I. Hoat dong ciia ban kiém soat
Ban kiém so4t Cong ty nhiém ky 2022- 2027 gém 3 thanh vién:

1. Ong Nguyén Hai Hoang: Truéng Ban
2. Ba Huynh Thi Qué Anh: Thanh vién
3. Ba Lé Thi Thuy Duong: Thanh vién

Trong ndm 2024, BKS da t6 chirc 02 cude hop véi cdc ndi dung sau:

- Phén tich danh gia két qua san xuit kinh doanh ctia Becamex UDJ nim 2023 va
trinh DPHPCD thuong nién nam 2024 thong qua bao cdo tong két hoat dong ctia BKS;

- Panh gia viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, tién do diu tu cac du 4n va
tinh hinh tai chinh tai bdo céo tai chinh soat xét 6 thang nam 2024 ctua Becamex UDI.

- Giam sat HDQT trong viée trién khai trich lap cac quy, chi tra ¢6 tie cho ¢d dong
theo phuong &n phan phéi loi nhuan dugec PHPCD thong qua, kiém tra viéc chép hanh
cong bd thong tin ding theo quy dinh hién hanh.

II. Két qua giam sat tinh hinh hoat djng va tai chinh ciia cong ty nim 2024

1. V& két qua kinh doanh:
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Dvt: ty dong

Tang
= = trud TH2
Chi tiéu TH2023 | KH2024 | TH 2024 v;n]%PSIO izﬁ‘f{
2023
Téng doanh thu 83,8 93,5 42,8 -49% 46%
Téng chi phi 69.3 80,6 36,0 -48% 45%
Loi nhudn sau thué 14,6 12,9 6,8 -53% 53%

Nguén: BCTC kiém todn nam 2024 ctia Becamex UDJ

Kinh té Viét Nam nam 2024 tiép tuc da phuc hdi véi GDP ca nim ting trudng
7,09%. Déc biét, trong nam, thi truong bat dong san nhan duge sy hd trg quan trong sau
khi Quéc hoi thong qua sira doi Luat dét dai, Luét kinh doanh BDS va Ludt nha & ¢6 hiéu
luc tir nam 2025 ky vong sé& thao g& céc kho khin vé phép ly, thic ddy cac du 4n mdi va
thanh khoan thi trudng.

Mac du vay, hoat dong kinh doanh ctia Becamex UDIJ van con d6i mit voi nhiéu
khé khin do su phuc hdi cta thi truong BPS con chdm va dién bién khac nhau giita cac
phén khiic. Trong nim 2024, doanh thu BDS ciia cong ty dén tir kinh doanh céc san phidm
con lai tai du 4n Nha & cong nhan tai Bau Bang va du dn nha phé GreenPearl tai TPM
Binh Duong véi téng gid tri 42,6 ty ddng. Bién LNG ctia mang BPS nam 2024 dat binh
quan 32%, thap hon bién LNG nidm 2023 1a 50% do ndm 2024 do c¢6 dong gop ctia phén
khtc san pham trung cao cap Greenpearl. Céc chi phi quan ly va ban hang duogc kiém
soat trong ké hoach. Ngoai ra, cong ty khong phat sinh giao dich thanh ly hop déng nhu
trong ndm 2023 anh hudng phﬁn nao KQKD ndm 2024.

Véi cac yéu té da phan tich, tong doanh thu ctia Becamex UDJ dat 42,8 ty dong
(hoan thanh 46% ké hoach va giam 49% so voi cung ky). Loi nhuén sau thué dat 6,8 ty
dong (hoan thanh 53% ké hoach va giam 53% so vdi cung ky).

2. V& tinh hinh tai chinh:

| Taingay Tai ngay
STT Chi tiéu Pon vi
31/12/2023 | 31/12/2024
1 | Co cAu tai sin va ngudn vén

1.1 | Tai san ngan han/Tdng tai san % 63 57

1.2 | Tai sn dai han/Tdng tai san % 37 43

1.3 | No phai tra/Vén CSH Lan 1,21 0,90
1.4 | No phai tra/Téng ngudn von % 54,77 47,48

2 | Kha ning thanh toan

71 @é néang thanh toe’lné hién hanh = Tai Lin 221 1.91

san ngan han/No¢ ngdn han
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Kha nang thanh toédn nhanh = (Tai san A
2.4 ngin han - HTK)/No ngén han s 0,93 0,67
3 | Hé s6 kha ning sinh loi
Ty suét lgi nhugn sau thué/Vén CSH N
3.1 (ROE) Yo 6,20 2,93
Ty sut loi nhugn sau thué/Tong tai san |
3.2 (ROA) Yo 2,81 1,54

Tong tai san cia UDJ dén 31/12/2024 1a 440 ty dOng, gidm 15% so voi thoi diém
1/1/2024. Trong do, ty trong tai san ngan han giam tir 63% xubng 57%, tai san dai han
tang 37% lén 43% do phai thu khach hang va hang ton kho giam.

No phai tra trén von chi so htru va No phai tra trén téng ngudn vén déu giam do
phai tra ngudi ban va ngudi mua tra tién trude déu giam.

Béx} canh do6 kha ndng thanh todn céc khoan no ngén han va hiéu qua st dung von,
tai san déu giam do loi nhudn sau thué trong ndm gidm manh so véi ndm trude.

Théng qua céc chi s6 tai chinh, c6 thé thdy tinh hinh tai chinh cta Becamex UDJ c6
mot s thay doi dang ch y trong nam 2024 so vai nam 2023 khi céc chi tiéu déu giam.
Mgc du da giam duge ng phai tra, nhung kha nang thanh toan va kha nang sinh 161 déu
giam. Dicu nay cho thdy Becamex UDIJ can phai c¢6 cac bién phap dé cai thién hiéu qua
hoat dong kinh doanh va quan ly tai chinh.

I11. Két qua gidm sat d6i voi Hoi dong quan tri, Ban tong giam doc

1. V& giam sat hoat dong ciia Hoi dong quan tri

Trong ndm 2024, Hoi déng quan tri UDJ da td chie 4 cudc hop va ban hanh 4 Nghi
quyét HDQT. Céc nghi quyét HDQT duge ban hanh ding thdm quyén theo Diéu 1¢ cong
ty va quy dinh ctia phap luét cu thé:

- Thoéng qua trinh ty thu tuc dé trieu tap hop Pai hoi déng cb dong thuong nién
2024 va trién khai hoat dong san xuit kinh doanh theo Nghi quyét cta Pai hoi
déng cb dong thuong nién.

- Thong qua viéc phé duyét mirc gia tri clia cac hop dong, giao dich giita Cong ty
CP Phat trién D6 thi va Nguoi ¢6 lién quan theo quy dinh tai Piéu 167 Luit Doanh
nghiép 2020; diéu 293 Nghi dinh 155/2020/ND/CP va Diéu 1¢ Cong ty.

- Chon Céng ty TNHH Kiém to4n va Tu vin A & C thuc hién soét xét bao céo tai
chinh ban nién va kiém toan bao céo tai chinh nim.

- Théng qua viéc chi tra ¢o tirc nim 2023,

2. Vé giam sat hoat dong ciia Ban Tong giam doc.
Ban Tdng gidm dbe duge moi tham du céc cude hop cia HPQT dé thuc hién trién
khai hoat dong cua Cong ty theo NO HPQT théng qua.
Ban Tdéng giam dbe nghiém tic thuc hién nhiém vu theo quyén han va nghia vu quy
dinh tai diéu 1& va quy ché noi bo.
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3. Vé dam bao quy dinh cong b6 thong tin dp dung véi Cong ty dai chiing

Cong ty nghiém tic thuc hién nghia vu cong bd thoéng tin bét thuomg va dinh ky ddi

vo1 Cong ty dai chung theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh.
4. V@ giao dich véi cdc bén lién quan.

Trong ndm 2024 Cong ty c6 phat sinh dich vu kham strc khoe (49,2 trleu dong) véi
Coéng ty CP Bénh vién Da khoa Qudc té Becamex; Phi dich vu cudc vién théng (20,6
triéu dong) va lap dat thiét bi dién (29,8 tridu dong) voi Cong ty CP Cong nghé va Truyén
thong Viét Nam.

IV. Pinh gia sw phdi hop hoat dong cia Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri, Ban
tong giam ddc va cic cb dong

- HDPQT da thuc hién tt vai tro gidm séat hoat dong ctia Ban diéu hanh, tién hanh
cac cudc hop, kip thoi chi dao chién lugc hoat dong cua Ban diéu hanh théng qua viéc
ban hanh cac Nghi quyét ding chirc ning va thim quyén cua Hoi déng quan tri quy dinh
tai Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty.

- Céng ty ludn tudn thii theo ding quy dinh vé ché d6 bdo cdo, vé cong bd thong tin
trén thi truong ching khoan theo quy dinh cta phap luat.

- Hoi déng quan tri va Ban Tong giam ddc ludn tao diéu kién cho Ban kiém so4t
thuc hién chirc nang va nhiém vu theo quy dinh.

- Ban kiém soat duoc cung cip céc tai lidu déy du khi thue hién kiém tra tinh hinh
hoat dong cua Cong ty.

- Trong nim Ban kiém soat khong nhan dugc kién nghi nao tir phia c6 dong.

- Vé thi lao ctia BKS nim 2023 duoc chi tra trong nim 2024. Trong d6, truéng ban:
34.376.000 ddng va thanh vién 1a 22.099.000 dong/nguoi.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

e

Nguyén Hii Hoang
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I\ CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI BECAMEX UDJ

‘{ Dia chi: C1-2-3, dudng DT 6, Khu LH CN-DV Binh Dwong, P. Hoa Pha, TP.Thii Ddu Mét, Binh

BECAMEX UD) Tel: 0274. 3816681 — 3816661 Fax : 0274. 3816655 www.becamexudj.com.vn

Hoa Phu, ngay 07 thdng 3 nam 2025

BAO CAO
KET QUA HOAT DONG KINH DOANH NAM 2024
& KE HOACH KINH DOANH NAM 2025

Kinh thwa: Toan thé hoi nghi !

Nhu ching ta da biét, ndm 2024 tiép tuc thém mot nam gdp kho khin vé thi truong
bat dong san. Tuy cac Luat (Luat Kinh doanh BDS, Ludt nha ¢, Luat dit dai sta 661) da
duoe Qubc hoi thong qua va c6 hiéu lyc thi hanh s6m hon so quy dinh, tuy nhién védn con
nhitng rao can nhat dinh va thim chi cang chét ché hon, tir do tao ép lyc rat nhiéu dén
hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép, d6i véi don vi ¢6 ngudn vén va quy md han ché
nhu Becamex UDJ thi moi thir dudong nhu cang tré nén kho khan hon ..

Vi tinh than d6 Cong ty CP Phat Trién D6 Thi, nho c6 sy nhin nhan va xéc dinh
tur trude cung voi su quan tdm chi dao kip thoi cua lanh dao Tong Cong Ty, cua HPQT,
da gitp Ban diéu hanh thich img nhiing kho khan dé dua hoat dong kinh doanh bat dong

san 6n dinh, gép phén thuc hién céc chi tiéu ké hoach kinh doanh trong ndm 2024, cu thé &
nhu sau: (=7
A. TONG KET HOAT PONG KINH DOANH CHINH NAM 2024 |
I. Két qua tong hop hoat djng kinh doanh nim 2024 )
Dvt: Ty dong \%
Chi tid Thue Ké hoach Thue | %TH/KH | %TH ®
ks hién 2023 | 2024 | hién2024 | 2024 | 202472023
Tengdoarirtiy 83,86 9357 | 4282  46%| 51%
Lo ity e e 18,42 1636 |  8.64| 53%| 47%
Lot ulugn sau thus 14,61 12,96 678  52%|  46%
Trich ldp cdc quy (28%) 292 3,63 1,90
Lgi nhuin con lai sau khi trich
lap cac quy (1) 11,69 0,33 4,88
Ty lIé c6 tire dat dwroc trong ky 7% 6% 2,96% 49% 42%
Loi n{?udn con lai cua cdc nam
chuyén sang (2) 6,47 7,09 7,09
Ty 16 chia cé tiee (du kién ) * 6% 6% 5% 83% 83%

(*) Do hién tai don vi dang tip trung hoan thién cic thu tuc phap ly dé co
GCN.QSDD nén nguon von kinh doanh rit khé6 khin, tuy nhién dé hai hoa lgi ich
ciia ¢6 dong, nha diu tw nén Ban TGD dé xuit chia véi ty 18 S% (Bao gdm két
chuyen lgi nhudn tir nim trude chuyen sang) dé Pai hdi xem xét quyet dinh.
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I1. Két qua kinh doanh chi tiét cic nganh chinh
Kinh doanh bit djng sin

DVT: Ty dong
—— Thuc hién | Kéhoach | Thuchién | %TH/KH | <%TH
2023 2024 2024 2024 2024/2023

Nha thuong mai (cén) - 10 4 40%
Nha & cong nhan (Block) 14 5 4 80% 28%
Téng doanh thu (ty dong) 83,77 93,57 42,73 46% 51%
Doanh thu BPS. 37,64 93,57 42,68 46% 133%
Doanh thu khac 46,13 - 0,05 - 0,1%
Lgi nhuin sau thué (ty
dong) 14,49 12,96 6,99 54% 48%

Tinh hinh thue hién chi tiét ciac du an:

e Du 4n nha phd lién ké cao cAip GREEN PEARL — TPM.BD:

- Vbn dau tu dy kién:

T(;")I’:g dién tich ban diu:
pho. .
- Dién tich con lai (sau khi diéu chinh):

39.658 m2 — Twong dwong 182 cin nha

9.175,26 m2 — Twong dwong 78 cin.

400 ty dong (Tién dat, nha & Ha ting).

- Tinh hinh xiy dung tong thé ciia dy 4n nhw sau;

Dién tich ditda bin (m?) | |

Stt | DIEN GIAI | Dién tich | S6lwong | Paghinhin | Dang thu tién g'?" teh dat
£ N S e on kho [Tién

dit (m2) nha doanh tl:u theo_t:enn’d‘p ap + Tén ko]

(ciin) * (Liy ké) (Liy ké) (m?)

1 | Giai doan | 6.119,05 51 3.307,08 -1 2.811,97
2 | Giai doan II 3.056,21 2 2.249.99 806,22 806,22
++ | Téng cong 9.175,26 78| 5.557.07 806,22 | 3.618,19

- Két qua thyc hién trong nim 2024:
Doanh thu ban hang theo tién d9 thuc hién trong nim 2024 nhu sau:

DVT: Ty dong.

Stt ])]EN GL&I Sé lwgng Téng Doanh Tong Gia vén Lgi nhuin Loi nhuin
ciin thu (Ty.d) (Ty.d) gop (Ty.d) binh quin
1 | Giai doan | 3 16,97 14,87 2,11 0,70
2 | Giai doan Il I 591 5,36 0,54 0,54
Tong cong 4 22,88 20,23 2,65
- Gia tri SXKD do dang dén ngay 31/12/2024: 160,20 ‘
DVT: ty dong
S6 dw diu ky S6 phat sinh trong ky S6 dwr cudi ky
Dién giai Dw Ng | Dw Co P/s No P/s Co Duw Ng Du Co
(Ting) (Giam)
CP.SXKDDD 180,26 0,93 20,99 160,2 "
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Sin pham tdn kho dén 31/12/2024:

DVT: cin
Dién giai Ton dau ky Xay dung Ban giao Ton cudi ky
(ciin) trong ky trong ky (ciin )
Nha lién ké 20 20

Tinh hinh phép IV ciia du dn Green Pearl (Tinh dén ngay 31/12/2024):

+ Quyét dinh 3193/QD-UBND phé duyét QH 1/500 cuc bd: Hién IDC la chu déu
.
+ Gidy chimg nhan QSDD: Cac bén lién quan dang lam thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat tir Tong Cong ty Becamex IDC sang Becamex UDJ.

+ Phuong huéng: Trén co s& c6 gmy CN.QSDP, don vi tién hanh chuin bj dé

hoan thién hd so phap 1y dé ra gidy ching nhan cho khach hang (dy kién trong
nam 2025).

Hinh anh nha Dy in GREEN PEARL — TPM.BD (Gisip Pwong Lé Loi)

e Duw an khu biét thw Lakeview - TP M¢gi Binh Dwong:

Qui mé dién tich 63.633 m2 - 92 cin biét thy cao cdp

'.W.b \6'\

o
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* Tinh hinh thwe hién duw dn Lake View: Hién hai bén (Tong Coéng Ty Pau Tu
va Phat Trién Cong Nghiép — CTCP va Cong ty cb phan Phat Trién D6 Thi) da thanh ly
hop ddng va ban giao lai mot phin cho Téng Cong Ty IDC quan ly, ly do con ton tai 02
khach hang ctia UDJ ma cac bén con dang lam viéc dé théng nhét (Cu thé 01 truong hop
UDJ da hach todn va phdn chia loi nhudn; 01 truong hop theo tién d hop dong; ca 02
khdch hang déu ndp tién trén 92%/GTHP). Vén dé ndy c6 thé xay ra mot trong hai
truong hop doi hoi cac bén lién quan cling nhu hdi nghi phai xem xét:

+ Truong hop 01: Do diéu kién khéch quan va cha truong chung, doi hoi hai bén
phai thanh 1y hop dong, trén tinh than Tong Cong Ty s& tlep nhan va ké thira toan bé du
4n Lake View trong dé bao gom tiép tuc thuc hién cc quyén va nghia vu thuc hién hop
dong d01 voi 02 khach hang (Cong ty TNHH BeGa va 01 cd nhan) ma truge day Cong Ty
c¢b phin Phét Trién D6 Thi (UDJ) di ky ban va hach todn; vé phdn ctia minh Becamex
UDIJ s& hach todn giam nguoc lai cac chi tiéu vé Doanh thu, Loi nhuén, Thué va céc but
toan lién quan khéac...

+ Truomg hop 02: Néu trong qué trinh thuce hién, gitta cac bén chua cé su théng
nhét va co sur khac biet nhu ban dau, doi héi don vi (Becamex UDJ) phai c6 trach nhiém
giai quyét toan b ve quyen va nghia vu lién quan dén 02 khach hang trén ma khéng c6
su chia xé giai quyét ctia Tong Cong Ty IDC, trong truong hop nay Cong ty cb phin Phat
Trién D6 Thi sé trinh Pai hoi dong cbd dong xem xét giai quyet theo dung céc trinh tu, thu
tuc quy dinh trén co s& phai dam bao tinh phép ly cao nhat.

¢ Duwin NOCN - Bau Bang:
- Tinh hinh xiy dung va ban giao nha (Tinh dén ngay 31/12/2024):

Tong dién tich Dat va K
Nha theo thiét ké S6 nha | Keét qua thyc hién trong nim 2024
. kK ton kho Ban giao S6 lwgng nha
Stt Lo dat Dién tich Block diu nim hXﬁy d]:_rng khich cé;: atfm kh&o
= A anh | hangt til
dit(m2) | mha | (Block) | ol Rt | I e
(Block) (Block) (Block) * (Block)
1 |LOAS2 17.710 58
2 |LoAS3 13.774 42
3 | Lo ASI 17.710 56 04 - 03 01
4 | Lo AS0 13.774,4 42 01 - 01 -
Tong | 62.968,4 198 05 04 01
cong (M2) (Block)

- Doanh thu ban hang thwe hién trong nim 2024 nhu sau:
DVT: Ty dong.

Stt Lé dit S8 lwgng | Tong Doanh | Téng Gidvén | Lginhuin | Lginhuin
(block) * | thu (Ty.d) (Ty.d) gop (T3.d) | binh quin
1 |L6AS2
2 |LoAS3
3 |LoASI 3 14,83 6,37 4,46 1,49
4 [LaAS0 1 4,96 2,40 2.56 2,56
Tong cong 4 19,79 8,77 11,02

Chi phi SXKD.DD dén ngay 31/12/2024: 2,40 ty dong.
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Hinh énh nha tai L6 A51/ Bau Bang (Ban giao khdch hang)
Tinh hinh phap Iv cia du an Bau Bang:

+ Duoc phé duyét QH 1/500 theo QD-UBND huyén Bau Bang ngay 01/02/2016.
+ V& cép so cho khach hang:
e L0 AS52/A53: Dién tich 31.484,4m2, 100% can nha da duoc ra sd.
e L6 AS0/A51: Dién tich 31.484,4m2, 98 can nha: Hién cac bén lién

quan s& tién hanh kiém tra ha ting va cong viéc khac dé tién hanh
cip s6 dot tiép theo (du kién ban giao s trong nam 2025).

III. Thu tir hoat dong tai chinh va thu nhip khic: i
DVT: Ty dong
) Thue Ké hoach | Thuc hién | %TH/KH | % TH
Ll S hién 2023 | 2024 2024 2024 | 20242023
Doanh thu hoat dong tai
1 | chinh va thu nhap khac 0,01 0,08 -
Chi phi tai chinh va chi phi
2 | khdc (lai vay & khéc) 0,22 0,29 -
Loi nhudn thuan tir hoat
3 | dong tai chinh & khac (0,21) 0,21) -

B. KE HOACH KINH DOANH TRONG NAM 2025

Trong xu hudng hién tai cac quy dinh vé linh vuc kinh doanh bat dong san hién
nay, doi hoi cac san phim BDS phai dam bao diy du cac yéu 6 phdp ly méi duge dua ra
thi trudng kinh doanh; didu nay lam cho viéc thuc hién mot du 4n sé rat chdm va mat
nhiéu thoi gian. Déi chiéu véi diéu kién ctia minh, cac du 4n dang trién khai con vuéng
rat nhidu (NOCN Bau Bang; dw dn GreenPearl; Lake View; Hoa Loi) qua d6 lanh dao
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HDQT dinh huéng trude mic trong ké hoach nam 2025 1a tiép tuc hoan thlcn xdy dung
ban giao 02 san pham NOCN tai Bau Bang; ban giao nhimg cén dang thu tién do thude
du an Biét thy cao céap lién ké GREEN PEARL (néu thuan lgi); Muc tiéu trong tdm trong
nam 2025 theo tinh than chi dao cua Tong Cong Ty va HDQT la két hop vai cac bén lién
quan tiép tuc 1am cdc thu tuc cin thiét dé ra sb do (GCN.QSDP) cho khach hang khi du
diéu kién (Nép dit 95%/GTHD - D dn NOCN & GREEN PEARL) Riéng du 4n Hoa Loi
(L6 G9 va G24, dién tich: 16.963m2; du kién XD 113 cin nha) thuc ddy va don ddc céc
bén lién quan dé hoan thién cac thi tuc phép ly, ra s6 dé sém dua dy 4n vao kinh doanh.

1. CAC CHI TIEU KE HOACH KINH DOANH CU THE NAM 2025:

Chi tiéu Ké hogeh 2025 | Thye hign2024 | I E%
San lugng nha & TM (can) 20 4
Nha ¢ cong nhan (Block) 3 4
Doanh thu (Ty dong) 116,52 42,73 273%
Loi nhuén sau thué (Ty ddng) 10,84 6,99 155%

Ké hoach chi tiét cic diw dn kinh doanh bét dpng sin niam 2025

DVT: Ty dong

San lugng )
Lk : tiéu thu Tong Doanh Lgi nhuén
STT Du dn , hang muc kinh doanh (Block; thu (T§ ddng) | Gép (T§ dong)
Cin)

Dy dn Nha ¢ cong nhan — Lo AS1
I | thuge KDC 4p 5 xd Lai Uyén, huyén

Bau Bang (theo thiét ké chung) 1 5,224 2,791

Du an Nha & cong nhan — Lo AS3
2 | thude KDC 4p 5 xa Lai Uyén, huyén

Bau Bang (*) 2 10,661 4,506
3 | Du 4n Nha ¢ thuong mai — Green

Pearl DTM-BD. 6 41,345 4,145
4

Du 4an Hoa Loi (**) 14 59,293 16,730

Tong cong 23 116.523 28,172

Ghi chi chu

(*) K& hoach loi nhuén N.2025 di kém véi diéu kién don vi phai xdy dung hoan
thién 02 can gbée thudce 16 AS53 — Dy an Bau Bang (Muc 2 — nhu trén).

(**) K& hoach loi nhuan N.2025 di kém véi viéc cac bén lién quan phai hoan thién
ddy di céc thi tuc phap ly dé xdy dung xong va UDJ ban giao it nhit 14 cin nha
cho khach hang mua nha thudc du an KDC Hoa Loi.

II. HOAT PONG TAI CHINH, KHAC:
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DVT: Ty dong

s £ " TV 1€ %
Chi tiéu Ké hoach 2025 | Thue hién 2024 KH2025/TH2024
Doanh thu hoat dong tai chinh va
thu nhép khéac - 0,08 -
Chi phi tai chinh va chi phf khéc (lai
vay & chi phi khéc) - 0,29 -
Loi nhuén thuan tir hoat dong tai
chinh & thu nhap khac “ (0,21) -
IIL. BANG TONG HQP CAC CHI TIEU KE HOACH NAM 2025:
- £ = Ty 18 %
Chi tiéu Ke hoach 2025 Thue hién 2024 KH2025/TH2024
Tdng doanh thu (ty ddng) 116,52 42,82 272%
Loi nhuin sau thué (ty dong) 10,84 6,78 160%
Mike chia ¢b tire du kién 5% 5% 100%
IV. KE HOACH PHAN PHOI LQI NHUAN NAM 2025:
STT Chi tiéu S0 tién (dong)
1 | Téng loi nhuin sau thué 10.840.224.810
2 Trich dau tu phat trién = 15% loi nhudn sau thué 1.626.033.721
3 | Trich quy khen thudng phic lgi = 5% lgi nhuén sau thué 542.011.240
4 | Thilao HDQT va BKS = 2% loi nhudn sau thué 216.804.496
Thudong BPH = 1% LNST (néu hoan thanh 100% ké
5 hoach) 108.402.249 o3
6 | Loi nhuan con lai (1) — [(2)+(3)H(#4)+(5)] 8.346.973.104 | 7
7 | Mikc chia ¢b tire/Von diéu 18 165 ty dong (dw kién) 5%

Trén diy 1a Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh nim 2024 va ké hoach kinh
doanh nam 2025 cta Ban diéu hanh Céng ty CP Phét trién D6 Thi kinh trinh Pai hi.

RAt mong nhdn dugc sy gop cua Quy cb dong, su chi dao va dinh hudng cua
HDPQT nhim gitp cho Ban diéu hanh Cong ty to chirc trién khai thue hién c6 hidu qua
cée chi tiéu ké hoach kinh doanh ndm 2025, trong diéu kién kho khan vé ngudn vén hoat
dong va tinh hinh phap 1y cac du an con dang chd hoan thién ciia don vi nhu hién nay.

Tran trong cim on
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,\ CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI - BECAMEX UDJ

'{‘ C1-2-3 dwong DT6 — KLH CN DV Binh Dwong — P. Héoa Phii —TDM — Binh Duong
BECAMEXUD) Dién thogi: 0274. 3816681- 3816661 Fax: 0274. 3816655 Web: www.becamexudj.com.vn

S6: 01/TT/DHDCD/2025
TO TRINH

Viv: Thong qua phwong 4n phén phoi lgi nhudn 2024 va
ké hoach phén phdi lgi nhun 2025

Kinh thua Quy ¢6 dong!

e Can cir Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2024 cua cong ty C6 phéin
Phat trién D6 thi thong qua ngay 16/04/2024 vé ké hoach phéan phdi loi nhudn 2024;

e Cin cir két qua kinh doanh nam 2024 va ké hoach kinh doanh nam 2025.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi thong qua phuong én phén phdi lgi nhuan nim 2024 va
ke hoach phan phoi lgi nhuén ndm 2025 nhu sau:

1. Phén phdi lgi nhuin nim 2024:

Téng loi nhuan sau thué 6.777.210.849 ddng
Trich quy dau tu phat trién 20% 1.355.442.170 ddng
Trich quy khen thudng phuc loi 5% 338.860.542 ddng
Thi lao HDQT, BKS, Thu ky 2% 135.544.217 ddng
Thuong Ban diéu hanh 1% LNST 67.772.109 ddng
Loi nhudn nam trudc chuyén sang 7.095.139.451 dong
Loi nhuén con lai 11.974.731.262 dong
Chia ¢6 tirc 5% 8.250.000.000 ddng
Loi nhuén giir lai 3.724.731.262 dbng

Loi nhuan gii lai c6 thé thay dbi tiy thude két qua quyét todn thué do c6 nhimng quan diém
khdc biét vai co quan thué. Sau khi quyét toan thué loi nhuan con gitr lai 1a loi nhuan chua
phan phéi s& chuyén sang nam sau.
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2. Ké hoach phén phdi loi nhuin nim 2025:

Téng lgi nhuén sau thué 10.840 tri¢u dong
e Trich quy dau tu phét trién 15% LNST = 1.626 tridu ddng
e Trich quy khen thudng phic lgi 5% LNST = 542 trigu dong
e Thi lao HPQT, BKS, Thu ky 2% LNST o 217 trigu dong
¢ Thudng Ban diéu hanh dat ké hoach 1% LNST = 108 trigu dong
e Loi nhuén con lai N 8.347 triéu dong
e Mikc chia cb tirc = 5%

Kinh trinh Quy c6 déng xem xét va théng qua cic van dé trén

Binh Duong, ngay 07 thang 3 nam 2025

TMHOLDONG QUAN TRI
’.M . TICH

NGUYEN MINH PONG
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pe CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI - BECAMEX UDJ
"\ C1-2-3 dwong DT6 — KLH CN DV Binh Duong — P. Hoa Phii —TDM — Binh Duong

AT Dién thoagi: 0274. 3816681 3816661 Fax: 0274. 3816655 Web: www.becamexudj.com.vin
BECAMEX UDJ

S6: 02/TTr/DPHDCD/2025
TO TRINH
V/v: Chi tri thit lao HDQT, BKS, Thw ky nim 2024 va
ke hoach chi tra thu lao HPQT, BKS, Thuw ky nim 2025

1. Thu lao HPQT, BKS va Thu ky nam 2024:

- Can cit Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2024 ngay
16/04/2024 ctia Cong ty Co phan Phat trién Do thi thong qua ké hoach chi
trd thu lao HDQT, BKS va Thu ky nam 2024;

- Can ctr két qua san xuét kinh doanh nam 2024;

- Cin cu ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025.
Hoi ddng quan tri xin bao céo tinh hinh thi lao HDQT, BKS va Thu ky cho
nam 2024 du kién chi tra 2%/LNST, twong duong s tién la:
6.777.210.849 x 2% = 135.544.217 dong.

2. Ké hoach chi tra thu lao HPQT, BKS va Thu ky nim 2025:

Hoi ddng quén tri dé xuét thu lao chi trd cho HPQT, BKS va Thu ky ndm
2025 1a 2% lo1 nhuén sau thué.

Kinh trinh Quy cd déng xem xét va thong qua van dé trén.

Binh Duong, ngay 07 thang 3 nam 2025

TM,I:JL%Q\NG QUAN TRI
f CHUEX
&

NGUYEN MINH PONG
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. CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI - BECAMEX UDJ
'{‘\ C1-2-3 duwong DT6 — KLH CN DV Binh Duong — P. Hoa Phii —TDM — Binh Duong
BECAMEX UD] Dién thoai: 0274. 381668 3816661 Fax: 0274. 3816655 Web: www.becamexudj.com.vn

S6: 03/TTr/DPHPCD/2025
Binh Duong, ngay 07 thang 3 nam 2025

TO TRINH
(V/v Théng qua danh sach Cong ty kiém toén doc 14p dé kiém toén béo cdo tai chinh
nim, sodt xét BCTC bdn nién nam 2025 cta Coéng ty c6 phan Phit trién D6 thi)
Kinh giri:  Pai héi dong ¢b dong thwong nién nim 2025
Céng ty ¢6 phin Phat trién Db thi

Can cwr Ludt doanh nghiép dwoc Quéc hoi nuce Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét
Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020,

Can cie Ludt chitmg khodn dwoc Quoc héi nuée Cong Hoa Xa Hoi Chii Nghia Viét

Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019 va co hiéu lue tir ngay 01/01/2021; o DYBﬁ
710
Can cir Nghz dinh 155/2020/ND/CP ciia Chinh phii ban hanh ngay 31/12/2020 vé / ¥

viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt chimg khodn; A m}:‘
| % i
Cdin cit Piéu 1¢ hoat dong ciia Cong ty Co phan Phat trién Do thi; ‘\ 4 PHAT TR
; ; U\ B THY
Can cir Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat. NEA

NG
Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi dong cb déng thong qua danh sach Cong ty kiém =
toan doc 1ap dé soat xét BCTC ban nién, kiém toan bao cdo tai chinh nam 2025 ctia Cong
ty ¢b phan Phat trién D6 thj chi tiét nhu sau:
1. Tiéu chi lya chon:

- Hoat dong hop phap tai Viét Nam va dugc Uy ban Chimg khoan nha nude chip
thuan kiém todn cho cac cong ty niém yét, cong ty dai ching;

- €6 kinh nghiém kiém todn ldu nim ddi voi cong ty dai ching hoat dong trong linh
vuc bit dong san tai Viét Nam;

- Co6 uy tin vé& chat lugng kiém toan;

- Mic phi kiém toan hop ly, phtt hop véi chit lugng va pham vi kiém todn.
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2. Danh sich cic cong ty kiém toan ddc 1ap dé xuit Iwa chon:

Cin cir céc tiéu chi trén, Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi dong ¢b déng thong qua
danh sach cdc cong ty kiém toan doc ldp s& dugce lua chon dé thuc hién soat xét bao céo tai
chinh bén nién, kiém todn béo céo tai chinh ndm 2025 cta Cong ty UDJ va ity quyén cho
H¢i ddng quin tri quyét dinh lra chon cdng ty kiém toan theo danh sich dwéi day:

1. Céngty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C;
2. Congty TNHH KPMG Viét Nam;
3. Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

Kinh trinh Pai hdi dong ¢6 déng xem xét théng qua.

Tran trong./.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

=

NGUYEN HAI HOANG
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI - BECAMEX UDJ

I C1-2-3 dwong DT6 — KLH CN DV Binh Duong — P. Hoa Phit ~TDM — Binh Duong
A

ATA Pign thogi: 0274. 3816681 3816661 Fax: 0274. 3816655 Web: www.becamexudj.com.vn
BECAMEK UD)

Sé: 04/TTr/DPHDCD/2025
TO TRINH
(V2 viéc mién nhiém va biu b sung thanh vién HPQT nhiém k¥ 2022-2027)
- Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qude hdi nude Cong Hoa Xa Hoi
Chi Nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 ndm 2020,
- Canclr Didu 1é cua Cong ty C6 phin Phat trién D6 thi;

Hoi ddng quan trj Cong ty Cb phan Phat trién Do thi kinh trinh Dai hoi dong cd déng
thuong nién nam 2025 (“Pai h§i”) xem xét va thong qua viéc mién nhiém thanh vién Hoi dong
quan tri (da co dom xin tir nhiém) va biu bd sung thanh vién Hoi dong quan tri, nhiém ky (2022 -
2027).

1. Mi#n nhi¢m thanh vién Hoi ddng quén tri nhiém ky 2022 — 2027

Cong ty dd nhén dugc don tir nhiém thanh vién HDQT cua Ong Quang Vin Viét
Cuong. Cén cir quy dinh tai diém b khoan | Biéu 160 cua Luat Doanh nghiép va
diém ¢ khoan 1 Dteu 15 ciia Didu 1& cong ty. Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hgi
thong qua viéc mién nhiém chic danh thanh vién Hoi dong quan tri dbi véi Ong
Quang Vian Viét Cuong ké tir ngay 15/04/2025.

2. Bhu bb sung thanh vién HPQT nhiém ky 2022 -2027

Be dam bao sb lugng thanh vién HDQT theo quy dinh tai Pidu 1¢ Cong ty sau khi
Ong Quang Vin Viét Cuong tir nhiém. Hoi dong quan tri dé nghi Pai hoi biu bd sung
thanh vién HDQT nhiém ky 2022 — 2027 cu thé nhu sau:

Sé lugng thanh vién Hoi ddng quan tri cin bau: 01 thanh vién.

Tiéu chuén va diéu kién lam thanh vién HDQT: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 155
Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020.

q Dai hoi sé tién hanh bau b sung thanh vién HDQT nhiém ky 2022-2027 theo Quy ché
bau bo sung thanh vién HPQT nhiém ky 2022 — 2027 dugc théng qua tai Dai hoi.

Pinh kém: Quy ché biu bd sung thanh vién HDQT nhiém ky 2022 — 2027

Kinh trinh Quy ¢b dong xem xét va thong qua van dé trén.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic
7
DU THAO Binh Duwong, ngay 15 thang 04 nam 2025

QUY CHE
BAU BO SUNG THANH VIEN HQOI PONG QUAN TRI
NHIEM KY 2022 - 2027
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

- Cin cir Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Qubc hdi nude Cong hoa xa

hoi chi nghia Viét Nam khoa 14 thong qua ngay 17/06/2020;
- Ciin ctr Diéu 1€ hoat dong ctia Cong ty C6 phén Phét trién D6 thj dugc Pai hdi
dong cb dong thong qua ngay 16 thang 04 ndm 2024.
~ Quy ché bau b6 sung thanh vién Hoi dong quén tri nhigm ky 2022 — 2027 Cong ty

C6 phén Phét trién D6 thi (Cong ty) tai Dai hoi dong ¢6 dong thuomg nién 2025 duge
thuc hién nhu sau:

L. BAU BO SUNG THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI (HPQT)

1. S6 hrgng bb sung thanh vién HPQT nhi¢m ky 2022 — 2027:

S8 lugng thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky 2022 — 2027 can biu bd sung: 01 nguoi.

2. Nhiém ky ciia thanh vién HPQT dwge biu bo sung

Nhiém ky ctia thanh vién Hoi ddng quan tri duge bau bo sung 1a thdi gian con lai
cua nhiém ky 2022 -2027.

3. Pidu Kién tré thanh thanh vién Hji ddng quan tri

Thanh vién Héi ddng quan tri phai dép ing dii cc tiéu chudn va diéu kién:

e (6 du ning luc hanh vi dan sy, khong thuge ddi twong bi cdm quén ly doanh

nghiép theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép;
e Languoi co trinh d6 chuyén mon, kinh nghiém trong quan Iy kinh doanh hodc
trong nganh, nghé kinh doanh chu yéu cta Cong ty.

IL. QUYEN PE CU, UNG CU THANH VIEN HPQT

1. Quyén dé cir, wng cir thanh vién Hbi ddng quan tri

Cd dong dap u'ng tiéu chuan thanh vién Héi dong quan tri ¢ quyén tmg cir hoidc
duoc d& cir vao thanh vién Hoi ddng quan tri theo diéu kién sau:

Co dong hodc nhom cb dong nam gifr tir 10% dén duoi 20% tdng s6 co phan co
quyén biéu quyét dugc dé ctr mot (01) tmg vién; tur 20% dén dudi 30% duogc dé cir ti da
hai (02) tmg vién; tir 30% dén dudi 40% dugc dé cir t6i da ba (03) tmg vién; tir 40% dén
dudi 50% duoc dé ctr tbi da bon (04) tmg vién, tir 50% den dusi 60% dugc dé cir tdi da
nam (05) tng vién, tir 60% dén dudi 70% dugc dé cir toi da sau (06) ung vién, tir 70%
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dén dudi 80% duge dé cir tdi da bay (07) tmg vién, tir 80% dén dudi 90% dugc dé cir ti
da tam (08) Ung vién.
2. Quy dinh khéc lién quan dén quyén dé cir, img cir thanh thanh vien HPQT

Viée dé ctr phal bing vin ban, ban d& cir phai ghl rd ten cb dong, s6 lugng timg
loai ¢6 phén clia ¢ dong, tén ngudi duge d& cir, chit ky ctia ¢d dong dé clr va ngudi duoc
dé cur.

I11I. HO SO THAM GIA PE CU, UNG CU VAO HPQT
Hb so tham gia tmg cir, d& cir tmg cir vién vao Hoi dong quan trj bao gbm:
- Pon tmg cir hodic d& cir tmg cir vién tham gia Hoi dong quan tri (theo mau);
- So yéu 1y lich do tmg cir vién tu khai (theo mau);
- Ban sao CCCD hoic hd chiéu va cac vin bing chimg chi chimg nhan trinh do
vin hoa, trinh d6 chuyén mén.
- H so giri dén Cong ty trude 16 gior 30 phut ngay 13/04/2025 theo dia chi sau:
Ban T4 chirc PHDCP thuong nién ndm 2025, Coéng ty C6 phan Phét trién D6 thi.
bia chi: C1-2-3 duong DT6 (L€ Loi), Khu lién hop cong nghiép dich vu Binh
Duong, phuong Hoa Phu, thanh pho Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong.
- Hb so dé cir, ing clr can ghi rd: “Ho so dé clir/img ¢l thanh vién HDQT nhiém
ky 2022- 2027
- Chi nhing hd so dé cir/mg ctr du didu kién dé clr/img ctr duge giri cho Ban T6
chic trude thoi han néu trén va nhitng g vién dap Gng dui d‘iéu kién tuong tmg cua thanh vién
HDQT theo quy dinh cua phap luat va Diéu I¢ Cong ty CO phan Phat trién D6 thi moi duge dua
vao danh sach (g vién cong bo tai Pai hdi.
IV. NGUYEN TAC BAU THANH VIEN HPQT

1. Thyc hién theo phuong thirc bau don phiéu, theo do mdi co dong c6 tong 5O
quyen bau twong ing voi tong so co phan s¢ hiru nhan voi s6 thanh vién dugc bau cla
Hoi ddng quan tri, ¢o  dong c6 quyen don het téng sb quyén bau ctia minh cho mdt (mg
vién hoidc phan chia sb quyén biu cho mot s tmg vién.

Téng s6 quyén bau ciia mdi ¢d déng = Tong s6 c6 phin s& hiru ciia b dong x
S6 Iwgng thanh vién biu vao HPQT.

Cu thé:
Tdng s6 quyén bau ciia mbi ¢b dong = Téng s6 c6 phin s& hiru ciia co dong x 1
2. Cé dong phai ghi rd s6 quyén bau cho timg Gng ctt vién ma minh lya chon va
danh diu gach chéo (x) cho tng cir vién khong chon.

3. Co dong c6 the chia so quyen bau ctia minh de bau cho céc tmg ctr vién HDQT
ma minh lya chon véi s6 quyén bau khéc nhau véi didu kién tong s6 quyén bau cho céc
tmg clr vién dé khong duge cao hon téng sb quyén bau ctia minh 6.

V. NGUYEN TAC TRUNG CU THANH VIEN HPQT

Ngudi trung cur thanh vién Hoi ddng quan tri dugc xéc dinh theo 56 quyen bau
dugc bau tinh tir cao xubng thép, bit dau tir tmg ctr vién c6 s6 quyén bau dugc bau cao
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nhét cho dén khi da s6 thanh vién quy dinh tai Quy ché nay da duoc Dai héi thong qua.
Nguwoi trung cir thanh v1en Hoi dong quén tri phai dat it nhat 51% tong so co phan
6 quyén biéu quyet ciia ¢6 dong tham dy hop Pai hoi dong b dong.

VI. BAU CU BO SUNG

1. Trudmg hop sb luong ngudi tring ctr it hon sb thanh vién quy dinh tai Quy ché
nay:

- Chu tich doan chi dao td chic tién hanh bu cir bd sung sb thanh vién con thiéu
ngay trong dai hoi.

- Nguyén tic dé ctr, img cur bd sung ap dung theo quy dinh ctia Diéu 1& t6 chirc va
hoat dong ctia Cong ty C5 phéan Phit trién Db thi.

2. Trudng hop s6 lugng quyén bau clia cac tmg clr vién bang nhau:

- Pidu kién 4p dung: Con thiéu s6 lugng thanh vién theo quy dinh tai Quy ché nay.
- Tién hanh bau cir lai dbi v6i nhimg tmg ctr vién:

+ C6 sb quyén bau bing nhau; va

+ C6 sb quyén bau cao nhét trong sb nhing tmg cir vién con lai.

VIL. CONG BO KET QUA BAU CU

1. Cin ctr vao Bién ban kiém phiéu, két qua biu ctr thanh vién Hoi déng quan tri
duoc Ban kiém phiéu c6ng b ngay tai Dai hoi.

2. Két qua nay s& dugc ghi nhan tai Nghi quyét ctia Dai hdi.
VIIIL. HIEU LUC

Quy ché nay c6 hidu luc ngay sau khi duge Dai hoi ddng cb dong thong qua va chi
ap dung cho viéc bau b sung thanh vién Héi dong quan tri nhiém ky 2022 — 2027 tai
DHDCD thudng nién ndm 2025 ctia Cong ty Cd phin Phat trién D6 thi.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TOA

NGUYEN MINH DONG

29



(Dinh kém Quy ché biu b sung thanh vién HDQT Cong ty C6 phdn Phat trién Do thi)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON UNG CU

THAM GIA H()I PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Kinh giti : BAN TO CHUC PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025
CONG TY CO PHAN CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

T6i ten 12 (18 ChUC/CA NHAN):  cvvoovveereveeeereens cevveeesisenssassssas ssessssssasesseensens

CCCD/DKKD $6: coovvvrereerees e NEAY CAP: oververeeevneenns cevvenees NOT CAP: coveeveerierenrennes
L5 T | DO 1 U T—
Trinh d6 hoc VAN c...vvocveivecres ceeveeriessrieneeeenens Chuyén nganh:.......eeiee vvvennnicisnienns
Hién dang s& hifu: ........cceeee €8 PhAN (BANG CHIE: covvvurvvsceanes covivseiaseviesiinsinns onssssssssisssassnss )
Tuong (ng vGi tdng MENh gid 12 (@ONZ): ..o wervevverecemseeerns wovsssssssssssssssnes sesssssssssssessissns

Sau khi nghién ctru cdc quy dinh vé quyén cua cb dong va céc tiéu chuan thanh vién Hoi dong
Quén tri tai Quy ché biu cir ng cir thanh vién Hoi dong quan tri, Diéu 1& Cong ty C6 phan C6
phan Phat trién Do thj va Luat Doanh nghiép, toi thiy minh ¢6 di diéu kién (g cir vao Hoi dong
Quan tri Cong ty Cb phan Phat trién Do thi.

P& nghi Ban T chirc Dai hoi déng cb dong thudng nién 2025 Cong ty C5 phén Phat trién D6 thi
cho tbi duge ding ky tham gia tmg cir vao Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phén Phat trién DO thi
nhiém ky 2022-2027 dé tién hanh bau cir tai Pai hoi ddng cb dong thudng nién ngay 15/04/2025.
Néu duoc cac ¢b dong tin nhiém biu lam thanh vién Hoi ddng Quan tri, toi xin dem hét nang lyc
va tim huyét ciia ban than dé dong g6p cho su phat trién ciia Cong ty C6 phén Phét trién D0 thi.
T6i xin dinh kém So yéu Iy lich ciia Ngudi (mg cir theo Don nay.

............. , Hgay ...... thang ...... nam 2025

CcO DONG
(KY va ghi rd ho tén, dong ddu néu c6)

Xin luu y : Don nay phai dwoc gui dén BTC Pai hoi trude 16”30 ngay 13/04/2025 theo
dia chi: Cong ty C& phin Phat trién D6 thi,C1-2-3 dwong DT6 (Lé Lo, Khu lién hop cong
nghiép dich vu Binh Duong, phwong Hoa Phi, TP. Thu Dau M¢t, tinh Binh Durong.
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(Dinh kém Quy ché biu bd sung thanh vién HBQT Cong Ly CS phén Phét trién DO thi)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE CU
UNG CU VIEN THAM GIA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Kinh giti : BAN TO CHUC PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Toi/ching t6i tn 12 (t6 chite/CA NNAN): ........ covvvveeereeeereesiss ceressssssesessesses sesesssessssessssenses
COCDIDRRDISA? .ovsssrsiisisn i 1T WE L o NOi CAP: cevvereirerrereees
D0 CHE: ccciniinnminiinsssmsimsmssveins Somseaviomieosssivins BEsmatave s I AN Y SRR SRE SR AR RS Ao SR REKRKE RS
Hién dang so hiru/dai dién: ........cceeveen.. 8 Pl (BN el oo ssisissssssssionsinss
.............................................. )

Twong img véi tong ménh gid 1a (dong) ...........................................................................

Sau khi nghién ctru cdc quy dinh vé quyén ciia c6 ddng va cdc tiéu chudn thanh vién Hoi dong
Quan tri tai Quy ché bau cir img ctr thanh vién Hoi dong quan tri, Didu 1¢ Cong ty Co phan Phat
trién Do thi va Luat Doanh nghlep, t61/td chire chung tdi c6 du diéu kién d& cir tmg vién tham gia
Hoi ddng Quan tri Cong ty C5 phdn Phét trién D6 thi.

Dé nghi Ban T4 chirc Pai hdi dong cb dong thudng nién 2025 Cong ty C6 phan Phét trién D6 thi
cho tdi/chiing tdi dugc dé cir ung cu vién tham gia Hoi ddong Quan trj Cong ty C6 phén Phat trién
Db thi nhiém ky 2022-2027 dé tién hanh bau cir tai Pai hdi déng cd dong thudng nién ngay
15/04/2025, nhu sau:

(1174 151 O T
CCCD/DKKD $6: corveerenrer ereeeree. NEAY CAP: covrvrrieerieniens ceeeenee N CAD: e issssmsisssssnsinsis
D010 ChU TN U, oxoammssesion osimmamsmm e ses S s e na oAy SR TSNV a sas mas Tosiees s SRR RS
Trinh d8 hoc VAN: wvuveceieeieees eveeveresseneeeanns ChiiyBi HEAIN....... . emnmemesisssinn sessassainsssssiasing
Hién dang so hitu: ............... CO PhAN (BANG CHIE: cvvvvrvreverees vvesesesesississses sesesasssssassssssnns )
Tuong tmg voi tdng ménh id 13 (AANE): .ueve cevvveeveeerresresires woreeseesisisssssns sessssssssssssssanes

Toi/td chirc chung toi xin giri kém So yéu ly lich ctia Gmg cir vién theo Pon nay.

Tran trong cam on!

............. , ngay ...... thang ...... nam 2025

cO PONG
(Ky va ghi vd ho tén, dong dau néu co)

Xin lwu y : Dcm nay phai dirge giri dén BTC Pai hgi trude 16"30" ngay 13/04/2025 theo
dia chi: Cong ty C) phin Phat (rién D6 thi,Ci-2-3 awong DT6 (Lé Loi), Khu lién hop cong
nghiép dich vu Binh Duong, phwong Hoa Phii, TP. Thi Dau Mgt, tinh Binh Duong.
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(Dinh kém hd so tg cir, dé cir thanh vién HDQT nhiém ky 2022 — 2027 Céng ty Cé phan Phat trién D6 thj)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

SO YEU LY LICH

(Ung cir vien HDQT)

HO VAR .oovanessrmsrienimmpmssssmmasssassn e a s s g sosh st iAo A A R AR

T B 1 1 L oL = L LT ———

Wiy SN coriasmmimnososmms g s T s oA oLR s SRR S RomEA CEP YRR KRS RN
A .

1T i 1) o L Py e

TR BBFE v non oo nry e mcssonss s A H S A R 08 5 0 R B AR B N SN
Piachl thubmp ri] sovasosvimisirississgipsssseas s s atones
PN thoRl TR LHC! ..vveosrsesmsensersassesassesnsssssisensessssenssnsibsssssisississosisssisfosiivivaenimmmnesines
THIDR OO VEN TUTRE vssnsssimssmossammnss o s sssass s h R SN FeR S0 8 GRS b i
Trinh A0 CRAUYEH MBS civivrcrsrinssorassisersensassossnsassssesneaessansssserssrsussassssssnssssssssassssassisss

0o G

*

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

* ¥ ¥ ¥
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10.
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=
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..............................................................................................................................

.............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

* K ¥ ¥ ¥

..............................................................................................................................

T6i xin cam doan nhitng 10i khai trén la hoan toan ding su that, néu sai t6i xin chiu tréch
nhiém trudc phéap luét.

o [0\ Gpo—— thang ...... nam 2025
Nguwoi khai
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- CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI - BECAMEX UDJ
"\ C1-2-3 duwong DT6 — KLH CN DV Binh Dwong — P. Hoa Phii —TDM — Binh Duong
/\

Dién thogi: 0274. 3816681 3816661 Fax: 0274. 3816655 Web: www.becamexudj.com.vn
BECAMEX UD)

S6: 05/TTr/DHDCD/2025 DU THAO

TO TRINH
Vé viéc théng qua danh sich ng cir vién
H¢i ddng quén tri nhiém ky 2022 - 2027

- Can ct Luat Doanh nghiép duge Qude hdi nude Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam
thdng qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Can clr Pidu 18 ciia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi;

- Cin ctr don d& cir Gng cir vién tham gia Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Phat trién D6
D BXIE - omncn mrmmmmsbimomtss s et actcnamacin s et S

.........................................................................................................

Nay Hoi ddng quan trj Cong ty C6 phin Phét trién D6 thi kinh trinh Dai h¢i dong co
dong xem xét, thong qua:

1. Danh sach tng cir vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2022 — 2027:
1/ ONG/BA: oo,

Kinh trinh Quy ¢ dong xem xét va théng qua van dé trén.

Binh Duong, ngay 10 thang 04 nam 2025
HOFRONG QUAN TRI
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C1-2-3 dwong DT6 — KLH CN DV Binh Dirong — P. Hoa Phii —TDM — Binh Dirong

m CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI - BECAMEX UDJ
V- ./
AN

Dién thogi: 0274. 3816681 3816661 Fax: 0274. 3816655 Web: www.becamexudj.com.vn

BECAMEX UDJ
Sé: 01/NQ/PHPCD/2025 Binh Duong, ngay 15 théng 04 nam 2025
DU THAO NGHI QUYET

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Cian cir Luat Doanh Nghiép dugc Quéc hdi nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia
Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

Can cir Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong Cong ty C6 phén Phat trién D6 thi dugc Dai
hdi dong c6 dong thong qua ngay 16 thang 04 nam 2024;

Can ¢t Bién ban hop Dai hoi dong co dong thuong nién 2025 ngay 15/04/2025
cta Cong ty C6 phin Phat trién D6 thi.

QUYET NGHI

Thong qua bdo cdo tai chinh da dwgc kiém todn nim 2024, bio cdo cua Hoi
dong quan tri, bdo cdo cia Ban Kiém soat, bdo cdo ciia Tong giam doc vé tinh
hinh hoat dong kinh doanh nim 2024. Véi cic chi tiéu chinh sau:

Téng doanh thu: 42.816.113.131 dong
Doanh thu thudn: 42.732.464.207 ddng
Loi nhudn trudce thué: 8.641.830.636 dong
Loi nhudn sau thué: 6.777.210.849 dbng
L4i co ban trén ¢b phiéu: 378 ddng/cd phiéu
Téng tai san: 440.373.183.557 dong
Vén chu so hiru: 231.275.672.472 ddng
> Ty I¢ bicu quyet tAn thAnh: ..overessasescosesninnen Y%

» Ty 1¢ biéu quyet khong tan thanh: ................ %
» Ty Ié biéu quyét khong cé y Kifn : veveeeeeeneen Y%

Thong qua phwong an phan phon lgi nhuin nim 2024: Théng nhit theo
phwong an to trinh da déra:

e Trich quy dau tu phat trién 20% loi nhuén sau thué =1.355.442.170 d@)ng;

e Trich quy khen thudng phic lgi 5% loi nhuén sau thué = 338.860.542 ddng;

e Thu lao HGi dépg quan tri, Ban kiém soat va Thu ky 2% loi nhuén sau thué
=135.544.217 dong;
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e Thudng Ban diéu hanh 1% loi nhun sau thué = 67.772.109 dong;
e Mt chia cb tic = 5%/von diéu I¢.
e Loi nhudn giit lai chuyén sang nam 2025 = 3.724.731.262 ddng.

» T 1€ bicu quyét tan thanh: .......cccevvevrereieeenerennnnns %o
» TV 1 biéu quyét Khong tan thanh: .....coceeeereerrernennne %
» Ty 1¢ biéu quyét khong c6 ¥ Kién : ..cceeeveevreeereenenn. %

. Thong qua ké hoach kinh doanh va phin phéi lgi nhuin nam 2025.

o Téng doanh thu 116.523 triéu dong;

e Tdng loi nhuan sau thué 10.840 tridu dong;

e Trich quy déu tu phat trién 15% lgi nhugn sau thué;

o Trich qu¥ khen thuéng phuc loi 5% loi nhudn sau thué;

e Thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém sodt va Thu ky 2% loi nhuan sau thué;
e Thudng Ban diéu hanh 1% loi nhuén sau thué khi dat ké hoach;

e Mitc chia co titc 5%.

» Ty 18 bidu quyét tan thanh: .....coevuveeeererneevnnaennens WY
» Ty 1 biéu quyét khong tin thanh: .......cceeeerereerennnne %
» TV 18 biéu quyét Khong ¢6 ¥ Kién : ....ccveeveerereennennnn. %

. Thong qua danh sich Cong ty kiém todn djc lap dé kiém toan bdo cao tal
chinh nim, soit xét BCTC bin nién nim 2025 cua Céng ty c6 phin Phit trién
Do thi va ay quyén cho Hoi dong quin tri quyét dinh chon lya cong ty kiém
toan theo danh sich dwéi diy:

1. Céng ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C;
2. Cong ty TNHH KPMG Viét Nam;
3. Congty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

> Ty Ié biéu quyet £20 thAnh: ....cmaeminsasrsesvanies Yo
> Ty I¢ biéu quyet khong tan thanh: ..........cooeiiiiiinins Yo
> Ty I¢ biéu quyét khéong c6 y 8 5 cossssmmonssuommmmanmens Y%

. Thong qua T¢ trinh s& 04/TTr/DHPCP/2025, mién nhiém va biu bd sung

thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky 2022 — 2027.

1. Mién nhiém thanh vién Hoi ddng quén tri nhi¢m ky (2022 — 2027) doi véi
Ong Quang Vin Viét Cwong di c6 don tir nhiém.

2. Biu bd sung thanh vién HDQT (2022 — 2027) thay thé.

» Ty 1¢ biéu quyet (11 R 1T:1 1] (LRt p R %
» Ty 1¢ biéu quyet khong tan thanh: ..........coooiiiiin, Yo
> Ty 1§ bidu quyét khéng cé y Kidn ¢ ceeeeneiieeee s %



6. Thong qua To trinh s6 05/TTr/DHPCD/2025 vé danh sich Gng cir vien Hoi
ddng quén tri nhiém ky 2022 — 2027.

Danh séch tng ctr vién Hoi ddng quan tri nhiém ky 2022 —2027:

1/ ONG/BA ..ot e e
» Ty 18 biéu quyet R LT L ———— Yo
» Ty lé biéu quyet khéng tdn thanh: ... ..ooovvieiniininnen, Y
> Ty Ié biéu quyét khong c6 y Ki€D ¢ veveveveereeeeennennanns %

7. Théng qua két qua biu bd sung thanh vién Hoi ddng quin tri nhiém ky 2022
—2027 cu thé nhu sau:

1. Thanh vién Hgi dong quan tri Cong ty C6 phin Phat trién Do thi nhi¢m

ky 2022 — 2027 dwge bau bo sung la Ong/Ba .......................................
» Ty 1é biéu quyét tan thanh: .............. Crererernr e %
» Ty 1é biéu quyét khong tan thanh: .......cecceviniinnnennn %
» T 18 biéu quyét Khong c6 ¥ Kién : ..ocveveeriinnnnenenns %

8. Nghi quyet nay da duge Pai hoi dong c6 dong thong qua va ¢6 hiéu luc tir ngay
ky. Tit ca C6 dong cong ty, Thanh vién Hoi dong quéan tri, Ban kiém sodt,
CBCNV cong ty cé trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

TM. PAI HQI PONG CO PONG
CHU TICH HPQT

NGUYEN MINH DPONG
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