CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BECAMEX UDJ Déc lap- Ty do- Hanh phic
S6: 01/NQ/DHPCD/2026 Binh Duwrong, ngay 16 thang 04 nam 2026
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

- Cén ct Luat Doanh Nghi¢p dugc Qubc hoi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Ciin ctr Piu 1¢ t6 chuc va hoat dong Cong ty CO phan Phat trién D6 thi dugc Pai
hoi dong cb déng thong qua ngay 16 thang 04 nam 2024;

- Cén clr Bién ban hop Dai hoi ddng c6 dong thudng nién 2026 ngay 16/04/2026
cua Coéng ty Co phan Phat trién D6 thi.

QUYET NGHI

1. Théng qua T¥ trinh s6 01/TTr/DHPCD/2026 vé viéc thong qua Bio cdo hoat
dong cia Hoi dong quan tri, Bdo cdo ciia Ban Kiém sodt va Bdo cdo tai chinh
nim 2025 da dwgc kiém todn. Vi cac chi tiéu chinh nhu sau:

Téng doanh thu: 61.090.578.892 dong
Doanh thu thuén: 60.719.249.031 dong
Loi nhun trude thué: 6.334.085.753 df“)ng
Loi nhuan sau thué: 5.061.308.602 dong
Lai co ban trén ¢ phiéu: 285 ddng/ co phiéu
Téng tai san: 408.954.158.407 dong
Vén chi sd hitu: 227.612.576.315 dong
> Ty I¢ biéu quyét tan thanh: 100%
» Ty 1é biéu quyét khong tin thanh: 0%
» TV Ié biéu quyét khong cé y kién : 0 %

Z Thong qua To trmh s6 02/TTr/DHPCD/2026 vé viée thong qua | Bdo cio cia
Tong giam doc vé két qua hoat dong kinh doanh nim 2025 va ké hoach kinh
doanh nim 2026, véi ndi dung chi tiét nhw sau:

Két qua kinh doanh nim 2025:




o Ké hoach 2025 Thuce hién nim 2025 flast,
STT Chi tiéu (T§ ddng) (T§ dbng) Ty 1€ %
Tf‘)ng doanh thu 116,52 61,09 52%
Loi nhuan trude thué 13,72 6,33 46%)
3 |Loi nhuan sau thué 10,84 5,06 47%
K& hoach kinh doanh nim 2026:
i £ o Ty 18 %
Chi tiéu Keé hoach 2026 Thue hién 2025 KH2026/TH2025
Téng doanh thu (ty dong) 113,08 61,09 185%
Loi nhuén sau thué (ty dong) 18,57 5,06 367%
» Ty I¢ biéu quyét tan thanh: 100%
» Ty 1¢ biéu quyét khong tdn thanh: 0%
» Ty 18 biéu quyét khong c6 y kién : 0%

3. Théong qua T¥ trinh s6 03/TTr/DHPCP/2026 vé viéc théng qua phwong 4n
phin phdéi lgi nhuin nim 2025 va ké hoach phan phdi lgi nhuin nim 2026,
v&i ndi dung chi tiét nhw sau:

Phwong fn phin phdi logi nhuin nim 2025:

K& hoach 2025 Thuye hién 2025
STT Chi tiéu e :
Ty 18 (%) S6 tién Ty 18 (%) S tién
1 | Loi nhuén sau thué 10.840.224.810 5.061.308.602
2 | Trich lp cic quy: 23%LNST| 2.493.251.706 | 22%LNST | 1.113.487.892
Quy ddu tie phat trién I53%LNST | 1.626.033.721 | IS%LNST |  759.196.290
Qu khen thuong phiic lgi S%LNST | 542.011.240 | 5%LNST 253.065.430
Thit lao HPQT, BKS va Thu ky | 2%LNST |  216.804.496 | 2%LNST 101.226.172
Thuéng Ban diéu hanh 1%LNST | 108.402.249 0
3 | Loi nhudn sau khi trich quy (1) 8.346.973.104 3.947.820.710
4 LQ’i’nhu@n zc(‘m lai ciia cic nim 3.792.503.371
trude chuyen sang (2)
5 | Téng cong loi nhudn (1) + (2) 7.740.324.081
6 | Chia co tirc 5% 8.250.000.000 4% 6.600.000.000
o L?'i nhuén con lai chuyén sang 1.140.324.081
nam sau

Ké hoach niim 2026:




STT Chi tiéu So tién (dong)
1 | Tong lgi nhuin sau thué 18.567.383.220
2 | Trich lap cdc quy (28%) 5.198.867.301
2.1 | Trich quy dau tu phat trién = 20% loi nhuan sau thué 3.713.476.644
2.2 | Trich qu§ khen thudng phic lgi = 5% lgi nhudn sau thué 928.369.161
2.3 | Thulao HPQT va BKS = 2% lgi nhuan sau thué 371.347.664
2.4 | Thuéng BDH = 1% LNST (néu hoan thanh 100% ké hoach) 185.673.832

3 Lgi nhuidn con lai sau khi trich lap cic quy = (1) — (2) 13.368.515.919

4 | Mikc chia cd tirc/Vén diéu 18 165 ty ddng (dv kién) 8%
> Ty 1¢ biéu quyét tin thanh: 100%

» Ty 1€ bieu quyét khong tin thanh: 0%
> Ty 1¢ biéu quyét khong 6 ¥ kién : 0 %

4. Théng qua T¥ trinh s6 04/TTr/DHPCD/2026 vé viéc théng qua chi tra thu lao
HDPQT, BKS va Thuw ky nim 2025 va ké hoach chi tra thu lao HPQT, BKS va
Thu ky nim 2026.

e Thu lao HPQT, BKS va Thw ky nidm 2025 1a 2% l¢i nhuén sau thué twong
dwong s6 tién 13: 5.061.308.602 x 2% = 101.226.172 dong.

e Ké hoach thu lao HPQT, BKS va Thw ky nim 2026 la 2% l¢i nhuin sau
thué.

> Ty I¢ biéu quyét tan thanh: 100%

» Ty 1é biéu quyét khong tin thanh: 0%

» T¥ 18 biéu quyét khéng cé y kién : 0 %

5. Thong qua T¢ trinh s6 05/TTr/DHDCD/2026 vé viée thong qua danh sich cic

don vi kiém toan ddc 1ap sé dwoc lwa chon dé thue hién soit xét bdo cdo tai
chinh ban nién, kiém todn bzo cdo tai chinh nim 2026 cia Cong ty Becamex
UDJ va ity quyén cho Hoi dong quén tri quyét dinh lya chon cong ty kiém todn

theo danh sach duwdi day:

1. Congty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C;
Coéng ty TNHH KPMG Viét Nam;
Coéng ty TNHH Ernst & Young Vi€t Nam.
Cong ty TNHH PwC Viét Nam
Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam
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» T¥ 1§ biéu quyét tan thanh: 100%
> Ty 1é biéu quyét khong tin thanh: 0%
» Ty 18 biéu quyét khong cé ¥ kién : 0%

Théong qua T trinh s6 06/TTr/DHPCD/2026 vé viéc thong qua cip nhit dia
chi tru s& va nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty.

1. Cap nhit dia chi tru s¢ Cong ty nhw sau:
- Dia chi try s¢ Cong ty trude khi cép nhét: C1-2-3 duong DT6, khu Lién hgp
Cong nghiép—Dich vu Binh Duong, phuong Hoa Phu, thanh pho Thu Dau
M0ot, tinh Binh Duong, Viét Nam.
- Dia chi tru s& CQng ty sau khi cdp nhat: C1-2-3 duong Lé Loi, phuong Binh
Duong, thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam.

2. Cip nhit ma nganh, tén nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty:

- Cap nh4t mi nganh ddi véi nganh, nghé kinh doanh sau:

A 5 Ak Mai nganh Ma nganh
STT Tén nganh, nghe kinh doanh (hidn tai) (céip nhét)
1 Béan buﬂon vat liéu, thiet bi lap dat khac 4663 1673
trong xdy dung
- Cap nhat tén nganh, nghé kinh doanh déi véi cdc nganh nghé kinh doanh sau:
STT Tén nganh, nghé kinh doanh Tén nganh, nghé kinh doanh Ma
(hién tai) (c@p nhat) nganh
1 | Hoat dong dich vu tai chinh khac | Hoat dong dich vu tai chinh khac
chua duge phin vao dau (trir bao | chua duge phan vao dau (trir bao | 6499
hiém va bao hiém x4 hoi) hiém va hoat dong qu¥ huu tri)
- Cép nhat ma nganh kinh doanh; dong thoi, cp nhat tén nganh, nghé kinh
doanh ddi voi nganh nghé kinh doanh sau:
Tt Ténnganh, nghé kinhdoanh | Ténnginh, nghékinh doanh | Ménginh | Manginh
(hién tai) (cip nhdt) (hiéntai) | (cdpnhdt)
Dt s | o |
Tu vén, méi gidi, dau gia SEE B DALUONE san.
1 |bat déng san, dau gid | Hoat déng bt dong san
quyén st dung dat khéc trén co s& phi hoic | 6820 6829

hop dong
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3. Thong qua viéc cAp nhat dia chi tru so cia Cong ty tai khoan 3 Piéu 2 clia ban
Diéu 16 t chirc va hoat dong Cong ty hién hanh (do cdp nhdt dia chi tru so tai
Muc 1 néu trén).

4. Thoéng qua viéc cép nhét nganh, nghé kinh doanh tai khoan 1 Diéu 4 clia ban
Diéu 1€ to chuirc va hoat dong Cong ty hién hanh (do cdp nhdt nganh nghé kinh
doanh tgi Muc 2 néu trén).

5. Trong pham vi nganh nghé da dugc Pai hoi dong cb dong thong qua va cac
quy dinh phdp luét hién hanh, glao cho Hoi dong Quan trj toan quyén quyét
dinh cac van dé c6 lién quan dén viéc stra d6i Piéu 16 va thuc hién thu tuc thay
doi thong tin dang ky doanh nghiép cua Cong ty (bao gbm ca viée stra dbi, bo
sung, diéu chinh noi dung chi tiét cac nganh nghé, cdc ma nganh theo yéu cau
co quan ¢6 thAm quyén va/hodc yéu cau ctia phap luat).

» Ty 1 biéu quyét tan thanh: 100%
> Ty 1€ biéu quyét khong tin thanh: 0%
> TY 1é biéu quyét khong c6 ¥ kién : 0 %

. Thong qua To trmh s6 07/TTr/DHPCD/2026 vé viée sira dbi, bd sung Diéu 18,
Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty va Quy ché hoat dong cita hgi dong quan
tri (dinh kém Phu luc 1).

» TY 1é biéu quyét tan thanh: 100%
» T¥ 1 biéu quyét khong tin thanh: 0%
» Ty 1¢ biéu quyét khong c6 y kién : 0%

. Nghi quyet nay di dugc Dai hoi dong c6 dong thong qua va c6 hiéu luc tir ngay
ky. Tat ca C6 dong cong ty, Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt,
CBCNYV cong ty ¢6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

NGUYEN MINH DONG




CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

“BECAMEX UDJ” Péc lap — Ty do — Hanh phic
_okkk

BIEN BAN HOQP
PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI (Becamex UDJ)

Tén Doanh nghiép: Cong ty C6 phan Phét trién D6 thi
M s doanh nghiép: 3700785535

bia chi try s& chinh: C1-2-3 dudng DT6, Khu lién hop cong nghiép dich vu Binh
Duong, phudng Binh Duong, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Thoi gian t chuc: 8 gior 45 phut ngay 16/04/2026

Dia diém: Trung tim Hoi nghi va Trién 1dm Binh Duong, s6 01 duong Lé Lo,
phuong Binh Duong, Thanh pho HS Chi Minh, Viét Nam.

I/ Thanh phén tham du:

e V& phia cb dong tham duy dai hoi.

Ban tb chuc dai hdi bdo céo kiém tra tu cach ¢b déng tham du Pai hi nhu sau:

S6 lwong cb dong du diéu kién tham du dai hoi tai ngay chdt danh sach
16/03/2026 la 765 cb déng, tuong duong 16.500.000 c¢b phan chiém 100% co
phan ¢6 quyén biéu quyét.

S6 ¢b dong c6 mit va dal dién dwge uy quyén nam glu la 155 co dong,
tu‘o’ng dwong 10.058.650 c6 phan, chiém 60,96% c6 phan c6 quyén biéu
quyet

S6 cb dong Vang mdt 1a 610 ch dong, tuong duong 6.441.350 c¢b phan chiém
39,04% cb phan c6 quyén biéu quyet.

Cén ctr Dleu 145 cta Luat Doanh Nghiép duogc Quoc héi thong qua ngay
17/06/2020 vé diéu kién tién hanh hop Pai hgi dong c6 dong.

Cin ctr Piéu 19.1 Bleu 1& Cong ty Cb phan Phat trlen Do thi quy dinh: Cudc
hop Dai hoi dong cb dong dugc tién hanh khi c6 sb ¢6 dong du hop dai dién
trén 50% tong s6 phiéu biéu quyét.

Véi s6 cd dong tham du, dai dién va dugc uy quyén la 10.058.650 co phan

chiém 60,96% co quyen biéu quyét nhu trén, nén phién hop Pai hoi dong c6 déng
Céng ty C6 phin Phat trién D6 thi 1a du diéu kién tién hanh.

e D& didu hanh dai hoi, cac ¢b dong biéu quyét bang phleu biéu quyét théng qua

thanh phin chu toa doan, thu ky doan va Ban kiém phiéu.
Két qua da thong nhit 100% chuong trinh dai hoi va Ban td chirc nhu sau:




Doan Chai tich:

1/ Ong Nguyén Minh Dong
2/ Ong Huynh Vinh Thanh
3/ Ong Huynh Gia Dat
Thw ky doan:

1/ Ong Nguyén Vin Dui

2/ Ba Bui Thi Hong Anh
Ban kiém phiéu:

1/ Ong Nguyén Pham Vin Khoa
2/ Ong Nghiém Hoai An

3/ Ong Lé Trong Tin

Chu tich HBQT
Thanh vién HDQT
Téng gidm dbc

Trudéng phong TCHC
Nhén vién Ké toan

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

e Dai hdi da thong qua ndi dung Quy qhé lam viéc cua Dai hoi b?;ng hinh thire gio
thé biu quyét véi ty 1€ 100% tong s phicu cé quyen biéu quyet tan thanh.

I1. NOI DUNG DAI HOI:

Dai hdi nghe doan chu tich thong qua cac bdo cao va cac to trinh nhu sau:

1. Bdo cdo cua Hoi dong quan tri vé tinh hinh hoat dong trong nam 2025 va

phuong hudng nim 2026.

2. Bdo céo cta Tong gidm ddc vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim

2025 va ké hoach kinh doanh nam 2026.
. Béao céo hoat dong cua Ban Kiém soat nam 2025.

. To trinh s6 01/TTr/DPHPCDH/2026 ciia Hoi dong quan trj vé viéc thong qua
Bdo cdo cua Hoi dong quan tri naim 2025, Bdo cdo hoat dong cua Ban kiém
so4t nim 2025 va Béo c4o tai chinh nam 2025 da dugc kiém toan boi Cong
ty TNHH Kiém toén va Tu van A & C. Véi céc chi tiéu chinh nhu sau:

61.090.578.892 dong
60.719.249.031 dong

Téng doanh thu:
Doanh thu thuan:

Loi nhuén trude thué:
Loi nhuan sau thué:

Lai co ban trén cb phiéu:
Tbng tai san:

Von chu so hiru:

6.334.085.753 dong
5.061.308.602 dong
285 dong/ cb phiéu

408.954.158.407 dong
227.612.576.315 dong

. To trinh s6 02/TT/DHDCD/2026 ciia Hoi dong quan trj vé viée thong qua
Bao cdo cua Tong giam doc vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam
2025 va ké hoach kinh doanh nam 2026.



a. Két qua kinh doanh nim 2025:

£ ST Ty 1 %
SIT|  Chitiéu el R e B

’ y dong y dong) 2025
1 [Tong doanh thu 116,52 61,09 52%
2 |Loi nhuan trude thué 13,72 6,33 46%
3 |Loi nhuén sau thué 10,84 5,06 47%

b. Ké hoach kinh doanh nim 2026:

i Thue hién nim 2025 | Ké hoach nim 2026 e

STT Chi tiéu (T§ adng) (T§ ddn 2 Ty 1€
1 [Téng doanh thu 61,09 113,08 185%
2 |Loi nhuan sau thué 5,06 18,57 367%

6. To trinh s6 03/TTr/DHDCD/2026 ctia Hoi déng, quan tri vé viée thong qua
phuong 4n phan phoi lgi nhudn ndm 2025 va k& hoach phan phoi 1gi nhuédn
nam 2026, v&i ndi dung chi tiét nhu sau:

Phwong 4n phin phdi loi nhuin nim 2025:

Ké hoach 2025 Thue hién 2025
STT Chi tiéun i P = Ty
Ty 1€ (%) So tien Ty 1€ (%) So tién
1 | Loinhudn sau thué 10.840.224.810 5.061.308.602
2 | Trich lap cic quy: 23%LNST| 2.493.251.706 (22°%LNST | 1.113.487.892
Quy ddu tu phdt trién I15%INST | 1.626.033.721 |15%LNST 759.196.290
Quy khen thuong phic loi S%LNST 542.011.240 | 5%LNST 253.065.430
Thit lao HPQT, BKS va Thu ky | 2%LNST 216.804.496 | 2%LNST 101.226.172
Thiéng Ban diéu hanh I1%LNST | 108.402.249 0
3 |L¢i nhuén sau khi trich quy (1) 8.346.973.104 3.947.820.710
4 L?'i nhu,éjn cf)nz lai cia cac 3.792.503.371
nim truwde chuyén sang (2)
5 | Téng cong lgi nhuan (1) + (2) 7.740.324.081
6 | Chia co tirc 5% 8.250.000.000 4% 6.600.000.000
7 Loi r;hu@n C(‘)El lai nim 2025 1.140.324.081
chuyén sang nim sau




K& hoach nim 2026:

K& hoach 2026
STT Chi tiéu
Ty 1é (%) | S6 tién (Pong)
1 | Lginhuin sau thué 18.567.383.220
2 Trich lap cic quy 28% 5.198.867.301
Trich Qu¥ diu tu phét trién 20% 3.713.476.644
Trich Quy khen thudng phuc loi 5% 928.369.161
Thu lao HDQT, BKS va Thu ky 2% 371.347.664
Thudng Ban didu hanh dat ké hoach 1% 185.673.832
3 Lgi nhuin con lai sau khi trich quy 13.368.515.919
4 | Mire chia ¢o tirc/Von diéu 1€ 165 ty 8
dong (du kién) ¢

7. T& trinh s6 04/TTr/PHPCD/2026 ctia Hoi df)ng quan tri vé viée chi tra tha
lao HPQT, BKS va Thu ky ndm 2025 va ké hoach chi trd thu lao HDQT,
BKS va Thu ky nam 2026.

L

Chi tra thu lao HDQT, BKS va Thu ky ndm 2025

Theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong thuong nién ndm 2025 ngay
15/04/2025 cua Cong ty Co phén Phat trién D6 thi thong qua ké hoach chi
tra thu lao HPQT, BKS va Thu ky nam 2025 bang 2% x Loi nhuan sau
thué ndm 2025;

Theo két qua kinh doanh nam 2025 da duoc kiém toén, lgi nhudn sau thué
nam 2025 1a 5.061.308.602 dong ;

Hoi dong quan tri xin béo cdo tinh hinh thu lao HDQT, BKS va Thu ky
cho nim 2025 du kién chi tra Z%ILNS‘T, twong duong so tién 1a:
5.061.308.602 x 2% = 101.226.172 dong.

. Ké hoach chi tra thit lao HDQT, BKS va Thu ky nam 2026

Cian ctt ké hoach kinh doanh nim 2026 ctia Cong ty CP Phat trién D6 thi.

Hoi dong quan tri dé xuat thu lao chi tra cho HDQT, BKS va Thu ky nim
2026 1a 2% lgi nhuan sau thue.

8. T& trinh s& 05/TTr/DHPCD/2026 cia Ban Kiém soat vé viéc thong qua
danh sach cic don vi kiém toan doc lap s& duoc lua chon dé thuc hién soat
xét bdo cdo tai chinh ban nién, kiém todn béo céo tai chinh ndm 2026 cla
Céng ty Becamex UDJ va ity quyén cho Hoi dong quén tri quyét dinh lwa
chon cong ty kiém toan theo danh sach dudi day:



e

Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu vén A&C;
Cong ty TNHH KPMG Viét Nam;

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.
Cong ty TNHH PwC Viét Nam

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

9. T trinh s6 06/TT/DHPCD/2026 ciia Hoi dong quén tri vé viéc cép nhét
dia chi tru s¢ va nganh nghé kinh doanh cua céng ty.

1. Cap nhat dia chi tru s¢ Cong ty nhu sau:
» Dia chi tru s¢ Cong ty trude khi cdp nhét: C1-2-3 dudng DT6, khu Lién
hop Cong nghi¢p-Dich vu Binh Duong, phuong Hoa Phu, thanh pho
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, Viét Nam.
» Dia chi tru s¢ Cong ty sau khi cdp nhat: C1-2-3 duong Lé Loi, phuong
Binh Duong, thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.
2. Cap nhit ma nganh, tén nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty:
» Cép nhat ma nganh déi voi nganh, nghé kinh doanh sau:
. ! . Mai nganh Ma nganh
T ¢ ol
STT én nganh, nghé kinh doanh (hién tai) (cip nhat)
in budn vat liéu, thiét bi ldp dat kh
1 Ban buﬂon vét liéu, thiét bi lap dat khac 4663 4673
trong xdy dung
> Cap nhat tén nganh, nghé kinh doanh dbi v6i cdc nganh nghé kinh doanh

Sau.

STT

Tén nganh, nghé kinh doanh

Tén nganh, nghé kinh doanh Ma

(hién tai) (cap nhat) nganh
1 | Hoat dong dich vu tai chinh khac | Hoat dong dich vu tai chinh khac

chua duoc phan vao dau (trir bao | chua duge phan vao dau (trir bao | 6499
hiém va bao hiém xa hdi)

hiém va hoat dong qu§ huu trf)

» Cép nhat ma nganh kinh doanh; déng thoi, cép nhat tén nganh, nghé kinh
doanh déi voéi nganh nghé kinh doanh sau:
i Tén nginh, nghé kinh doanh | Tén nginh, nghé kinh doanh | M nganh | M nganh
(hién tai) (capnhét) (hi¢ntai) | (capnhdt)
Egcildyu E}ltndg glar{ cho 6820 6821
Tu van, méi gidi, C'Ie”iu gia SR ERNE Dk SPNE AL
I |bat dong san, dau gid| Hoat dong bit dong sin
quyen sir dyng dat khic trén co s& phi hodc | 6820 6829
hop dong
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3. Thong qua viéc cdp nhat dia chi tru s¢ cua Cong ty tai khoan 3 Piéu 2
ctia ban Piéu 1¢ t6 chitc va hoat dong Cong ty hién hanh (do cdp nhdt dia
chi tru so tai Muc 1 néu trén).

4. Théng qua viéc cap nhat nganh, nghé kinh doanh tai khoan 1 Piéu 4 ctia
ban Diéu 1€ t6 chirc va hoat dong Cong ty hién hanh (do cdp nhdat nganh
nghé kinh doanh tai Muc 2 néu trén).

5. Trong pham vi nganh nghé di dugc Pai hoi dong cd dong thong qua va
cac quy dinh phap luat hién hanh, giao cho Hoi dong Quan tri toan quyén
quyét dinh céc van dé c6 lién quan dén viée stra dbi Didu 1¢ va thuc hién
tht tuc thay dbi thong tin déng ky doanh nghiép cta Cong ty (bao gom
ca viée stra doi, bd sung, diéu chinh ndi dung chi tiét cac nganh nghé,
cac mé nganh theo yéu ciu co quan c6 tham quyén va/hodc yéu cau clia
phap luat).

10. T& trinh s6 07/TTr/DHDCD/2026 ctia Hoi dong quan tri vé viée stra doi, bo
sung Diéu 18, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty va Quy ché hoat dong cua

Hoi déng quan tri (dinh kém Phu lyc 1).

I11I. Phin déng gop v kién ciia cic co dong:

Trong qué trinh dai hoi, céc c6 dong déng gop y kién tap trung vao cac noi

dung chinh nhu sau:

Xem qua s6 lidu trén bao céo tai chinh ndm 2025, Ban diéu hanh giai thich cho
co déng duge rd nhing van deé sau:

Tai khoan tién mat cong ty co 15 ty dong nhu vay Céng ty ¢6 kha nang chi tra
cd tire nim 2025 bang tién mit duoc khong? Thoi gian chi tra cb tirc 2025 1a
khi nao?

Khoan ng cta 02 khach hang Tran Thi Tinh va Nguyén Thi Hué c6 phai khoan
ng xau khong?

Hang tdn kho 108 ty déng bao gém bao nhiéu cin nha ctia du én nao?
Ban diéu hanh c6 ty tin ké hoach kinh doanh nam 2026 khong?

1V. Pai hoi nghe doan chi tich gidi dip cicy kién ciia ¢b dong:

Cong ty da tinh toan va chuin bi luong tién du dé chi tra ¢6 tic nam 2025 bing
tién. Thoi gian chi tra ¢ tire 2025 vao thang 10/2026.

Khoin ng cta 02 khach hang Tran Thi Tinh va Nguyén Thi Hué khong phai la
ng x4u ma do dang xir Iy ve phap ly va hai khach hang nay mua nhiéu cin nha
cta cong ty cho nén tong sb tién phai thu tuong d6i 1on nhung tinh ra timg cin
nha thi s tién phai thu khong 16n.

Hang tdn kho 108 ty ddng bao gém 20 cdn nha thudc D 4n Green Pearl.

Su viéc trong tuong lai thi khong ai ¢o thé chéc chin 100%, tuy nhién Ban diéu
hanh céng ty tu tin s& thye hién dat dugc cac chi tiéu ké hoach kinh doanh ndm
2026 da dé ra.
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Pai hoi biéu quyét, théng qua mdt s6 ndi dung chinh nhu sau:

6.

. T trinh s6 01/TTr/DHPCP/2026 ciia Hoi ddng quén tri vé viée thong qua

Bio cdo hoat dong cua Hoi dong quin tri, Bio cdo ciia Ban kiém soat va Bdo
cido tai chinh da dwoe kiém todn nim 2025.
Dai hoi biéu quyét vdi ty 1é tan thanh 100%, khong tan thanh 0%, v kién khac 0%.
To trinh s6 02/TTr/HPCP/2026 ciia Hi ddng quén tri vé viéc thong qua
B#o cdo ciia Tong gidm dbc vé két qua hoat dong kinh doanh nim 2025 va ké
hoach kinh doanh nidm 2026.
Pai hdi biéu quyét véi ty 1¢ tan thanh 100%, khong tan thanh 0%, ¥ kién khac 0%.
To trinh s6 03/TTr/DHDPCD/2026 cia Hoi dong quén tri vé viée théng qua
phwong dn phan phéi loi nhuin nim 2025 va ké hoach phan phdi lgi nhuén
nam 2026.
Dai hoi biu quyét voi ty 16 tan thanh 100%, khong tan thanh 0%, y kién khéc 0%.
To trinh s§ 04/TTr/ PHPCD/2026 ciia Hoi dong quan tri vé viée chi tra thi
lao HPQT, BKS va Thu ky nim 2025 va ké hoach chi tra thi lao HPQT, BKS
va Thw ky nim 2026. Thu lao HPQT, BKS va Thw ky nim 2025 l1a 2% lgi
nhuén sau thué va ké hoach thu lao cho nim 2026 1a 2% lgi nhudn sau thué.
Dai hoi biéu quyét voi ty 16 tan thanh 100%, khong tan thanh 0%, y kién khac 0%.
To trinh s6 05/TTr/DHPCD/2026 ciia Ban Kiém sodt vé viée thong qua danh
sich cdc dom vi kiém todn djc lip sé dwge lya chon dé thue hién sodt xét bio
cio tai chinh bén nién, kiém toAn bdo cdo tai chinh nim 2026 ciia Cong ty UDJ
va uy quyén cho Hji dong quin tri quyét dinh Iwa chgn cdng ty kiém todn theo
danh siach dwéi day:

1. Cong ty TNHH Kiém to4n va Tw vin A&C;
Cong ty TNHH KPMG Viét Nam;
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.
Cong ty TNHH PwC Viét Nam
Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam
Pai hoi bidu quyét véi ty 18 tan thanh 100%, khong tan thanh 0%, ¥ kién khéc 0%.

Do

Té trinh s6 06/TTr/ PHDCD/2026 ciia Hoi dong quan tri vé viée cAp nhit dia
chi tru s& va nganh nghe kinh doanh ciia cong ty.

Pai hoi biéu quyét v6i ty 1é tan thanh 100%, khong tin thanh 0%, y kién khac 0%.

7. To trinh s& 07/TTr/ PHPCD/2026 ciia Hoi ddng quén tri v& vige sira dbi, bd

sung Piéu 1¢, Quy ché ndi bo vé quin tri cong ty va Quy ché hoat dong ciia Hoi
dong quan tri.

Pai hoi biéu quyét véi ¥ 1¢ tan thanh 100%, khong tan thanh 0%, y kién khéc 0%.



8. Nghi quyét Pai hdi ddng cé déng thwong nién nim 2026 Céng ty C§ phin
Phat trién D thi dwgc Thir ky thong qua.
Dai hdi bidu quyét vai ty 18 tan thanh 100%, khong tan thanh 0%, ¥ kién khéc 0%.
Dai hoi két thuc vao lic 10 gior 15 phit ngay 16 thang 04 nam 2026.

Thuw ky e ,_Chi’l toa

NGUYEN VAN DUI NGUYEN MINH DONG




@ CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI - BECAMEX UDJ
'{‘ Dja chi: C 1-2-3, dudmg DT 6, Khu LH CN-DV Binh Duong, P.Binh Dwong, Tp Hé Chi Minh

BECAMEXUDJ Tel: 0274. 3816681 — 3816661 Fax : 0274, 3816655 www.becamexudj.com.vn

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Kinh trinh : PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN.

Kinh thwa Pai hoi !

Nam 2025 ghi ddu 4n dam nét voi su phuc hdi va phat trién kinh té manh mé
cua Viét Nam, quy mo nén kinh té dy kién dat 510 ty USD, vuon 1én vi tri thir 32
thé gi¢i. GDP binh quan dau nguoi vugt mie 5.000 USD, dua Viét Nam vao nhém
thu nhdp trung binh cao. Tang trudng kinh té nim 2025 dat 8, 02% cao thir hai
trong giai doan 2011-2025 nh¢ dong luc chinh tir dich vu va san XUt cong nghiép.
Pau tu cong dong vai tro 1a dong luc tang truéng chinh, v6i tong von ngan sach
nha nuée du kién khoang 1,15 triéu ty ddng, murc cao nhét tir trude dén nay. Riéng
thi trudng bat dong san ciing c6 mdt s tin hiéu phuc hoi tich cure, nhleu cong trinh,
dy dn duoc khoi cong, tuy nhién, phia sau birc tranh khoi sdc 4y van la nhiing dle
nghén vé co ciu san pham dic biét 1a sy thiéu hut nghiém trong nha ¢ vua tai tién
va nha ¢ xa hoi. Hién trang tai don vi, phan I6m céc san pham thudc céc du an bét
dong san thufc phan khic cao nén viéc tiep can thi truong gap nhleu kho khan.

Trong nam 2025 thyc hién Nghi Quyet cta Dai hoi dong cd dong, HDQT da
tap trung chi dao xuyén sudt cho Ban diéu hanh tich cuc trién khai thyuc hién Ké
hoach kinh doanh nim 2025, két qua cu thé sau:

I/. CAC CHI TIEU, KET QUA HOAT PONG TRONG NAM 2025:

DVT: Ty dong

Chi tié Thye hién | Kéhoach | Thwc hi¢n | Ty ¢ TH Ty 1é TH
1 BEh 2024 2025 2025 /KH (%) | 2025/2024

Tdéng doanh thu 42,82 116,52 61,09 52% 143%
Loi nhuén trude thué 8,64 13,72 6,33 46% 73%
Loi nhuén sau thué 6,78 10,84 5,06 47% 75%
Ty 16 ¢6 tite dat dugc
(sau khi trich quy ) 2,96% 5% 2,39% 48% 80%
Loi nhudn con lgfi cua
ndm trude chuyén sang 7,09 - 3,79 - -
Ty I¢ chia cé tirc du kién 5% 5% 4% 80% 80%




II/. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2025:
1/. Hoat dong ctiia HPQT:
Nam 2025, Hoéi déng quan tri da tién hanh 06 phién hop nhim thong qua

phuong an kinh doanh, chi dao thyc hién cac hoat dong cong ty.

Cu thé nhu sau:

Théng nhét théng qua viéc phé duyét mirc gid tri cia cic hop dong, giao
dich gitta Céng Ty CP Phét Trién D6 Thi va Ngudi ¢6 lién quan theo quy
dinh tai Piéu 167 Ludt Doanh nghiép 2020; diéu 293 Nghi dinh
155/2020/ND/CP va Biéu 1¢ Cong ty.

Thong qua ké hoach t6 chirc hop PHPCPD thudng nién nim 2025.

Chi dao va td chirc hop Dai hoi df")ng cb dong thuong nién nam 2025.

Trién khai thuc hién Nghi quyét Pai hoi dong c¢b dong thuong nién nim
2025.

Théng qua bdo cao két qua thyc hién kinh doanh ndm 2024 va Ké hoach
nam 2025. Thong qua du thao tai licu PHDCD thuong nién nam 2025.

Théng nhit chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén A & C thuc hi¢n soat
xét béo cdo tai chinh ban nién va kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2025.
Giao Tong Giam Pbc Cong ty- CH phan Phat Trién D6 Thi lién h¢ voi Cong
ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C ky hop dong kiém todn bdo cédo tai
chinh ndm 2025 theo quy dinh.

Thong qua viéc chi tra ¢d tirc nam 2024.

Thong qua viéc bd nhiém Ngudi phu trach quén tri cong ty kiém Thu ky
Cong ty.

2/. Hoat dong giam sit cia HPQT ddi voi Ban Tong Giam Pdc: Hoi

Pong Quan Trj giam sat hoat déng clia Ban Téng Gidm Pdc Cong ty trong viée
thyc hién gdm nhing cong vige sau:

Giém st chi dao Ban Tong giam dbc trong viéc tu ké khai thué va tu quyét
toan thué, bao cdo thudong nién nim 2024.

Giam sat chi dao hoat dong kinh doanh.
Giam sét 1ap béo céo tai chinh quy I, quy II, quy III, quy IV nam 2025 va
b4o cédo tai chinh ban nién soat xét.

3/. Thu lao cia HPQT:
Theo Két qua kinh doanh ctia nam 2025, loi nhuén sau thué chua phén phdi

la 5.061.308.602 dong, tlen Thu lao cua HDQT va Ban kiém soat dy kién chi tra
2%/LNST, trong dwong sb tién 14 5.061.308.602 x 2% = 101.226.172 ddng.

078553 !

DNGIY

3 PHAN

+T TRI
20 THI

SR
e
MOT-12



111/. KE HOACH KINH DOANH NAM 2026

Tinh hinh bét dong san ndm 2026 duge du bdo bude vao chu ky phat trién
m&i, minh bach va bén vitng hon, trong tim huéng dén nhu ciu & thuc thay vi dau
co. Thi trudong phan hoa manh, véi tinh hinh thé giéi c6 nhiéu bat én nhu hién nay
da lam cho gia ca déu tang 1én, 141 sudt vay dang c6 xu huéng tang cao, khién nha
d4u tu cling than trong trong viéc dau tu. Trén tinh than d6 Tap doan Becamex va
Hoi Pong Quan Tri da chi dao Ban didu Hanh Cong ty phai tap trung nd luc, xoay
s& moi nguf“)n von dé nhan ban giao nha tir IJC thudc du an Green City Hoa Loi dé
dua vao kinh doanh tir ndm 2026 va cho nhitng nam tiép theo.

CAC CHI TIEU TONG QUAT CUA KE HOACH NAM 2026

Chi tié Ké hoach 2026 | Thyc hién 2025 TV 1€ %
el (DVT: Tyd) | (DVT:Tyd) | KH2026/TH2025
Téng doanh thu 113,08 61,09 185%
Loi nhuan sau thué (1) 18,57 5,06 367%
Trich ldp cdc quy 3,20 L1l 467%
Lg¢i nhuén con lai sau khi trich ldp quy (1) 13,37 3,95 339%
Loi nhudn con lai ciia truede chuyén sang (2) - 3,79 -
Téng loi nhuin (3) = (1) + (2) 13,37 7,74 173%
1y 18 ¢6 tirc dat dwore (3)/165.000.000.000 déng. 8,10% 4,69% 173% | o
Ty 1¢ chia cb tirc (du kién) 8% 4% 200%

IV/. KET LUAN:

Béng trach nhiém ctia minh, Hoi Déng Quan Tri s& thuong xuyén tiép can,
quan h¢ véi cdc S&, Nganh lién quan, sy giup do va chi dao tor Tap Poan Becamex,
thudng xuyén kiém tra don dbc, nhiic nhd chi dao kip thoi va ludn dong hanh cting
Ban dleu hanh Cong Ty tép trung théo g& nhu.’ng khé khin vudng méic nhét 13 hoan
thién vé phép 1y, nguon tai chinh cta don vi, nhdm muc tiéu thuc hién hoan thanh
dat dugc céc chi tiéu ké hoach niim 2026.

Tréan trong cdm on !

‘ Nguyen Minh Dong
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI BECAMEX UDJ
Pia chi: C 1-2-3, dwirng DT 6, Khu LH CN-DV Binh Duong, P. Binh Dwong, Tp Hd Chi Minh
Tel: 0274. 3816681 — 3816661 Fax:0274. 3816655 www.becamexudj.com.vn

Binh Duong, ngay 23 thdang 03 nim 2026

BAO CAO
KET QUA HOAT })QNG KINH DOANH NAM 2025
& KE HOACH KINH DOANH NAM 2026

Kinh thwa: Toan thé hdi nghi!

Trong nim qua viéc Binh Duong cing v6i Ba Ria - Viing Tau hop nhit vao
TP.HCM, tré thanh mét phan cua d6 thi dic biét véi dién tich >6.772km? va hon 14 triéu
dan vao 7/2025, dy bao thi truong bat dong san s& c6 nhiéu khoi sic, gia ting cao. Tuy
nhién, thuc té cac du an cua cong ty con trong giai doan hoan thién phap ly va gia tri
cling khé cao nén viéc tiép can khéch hang ciing gip mot s6 kho khan nhét dinh.

’ Nam 2025, thye hién Nghi quyét ctia BHDCD cung vai su chi dao diéu hanh truc
ti(’?p cua HPQT, Ban di¢u hanh Cong ty CP Phat Trién D6 Thi cling da to chire thuc hién
ké hoach kinh doanh ndm 2025 véi két qua dat duge nhu sau:

A. TONG KET HOAT PONG KINH DOANH CHINH NAM 2025
I. Két qua t(xmg hop hoat djng kinh doanh nam 2025

PRy

bvt: Ty dong
Chi tiéu Thue Ké hoach Thuwe % TH/KH % TH

hién 2024 2025 hién 2025 2025 2025/2024
Tengdoanhrihy 28|  11652] 61,09  52%| 143%
L iy tresithue 8,64 13,72 633 46%|  73%
L ubugnn sap. thue 6,78 10,84 506 47%|  75%
Trich ldp cdc quy 1,90 3,04 1,11 37% 61%
Loi nhuin con lai sau khi trich
Iap cac quy (1) 4,88 7,80 3,95 51% 80%
Ty 1é ¢6 tirc dat dwege trong ky 2,96% 5% 2,39% 51% -
Loi nhudn con lgi cua cdac nam
chuyén sang (2) 7,09 - 3,79 - -
Ty 1é chia cé tire (du kién ) * 5% 5% 4% 80% 80%




I1. Két qua kinh doanh chi tiét cic nganh chinh
Kinh doanh bét djng san

DVT: Ty dong

Chi ticu Thuc hién | Ké hoach Thuc hién | %TH/KH % TH
2024 2025 2025 2025 2025/2024

Nha thuong mai (cén) 4 20 6 30% 150%
Nha & cong nhén (Block) 4 3 3 100% 75%
Téng doanh thu (ty dong) 42,73 116,52 61,09 52% 143%
Doanh thu BDS. 42,68 116,52 57,91 50% 136%
Doanh thu khac 0,05 0 3,18 - =
Loi nhuin sau thué (ty

dong) 6,99 10,84 5,06 47% 72%

Tinh hinh thwe hién chi tiét ciac dw an:

e Du an nha phd lién ké cao cip GREEN PEARL — TPM.BD:

- Tbng dién tich ban diu:

- Dién tich con lai (sau khi diéu chinh):

- Vén diu tw du kién:

39.658 m2 — Tuwong dwong 182 cin nha pho.

9.176.5 m2 — Twong dwong 78 cdn.

400 ty dong (Tién dit, nha & Ha ting).

- Tinh hinh xiy dung tong thé ciia du 4n nhu sau:

. Dién tich dat da ban (m?) |
Stt | DIEN GIAI | Diéntich | S8 lwong | Digntichdi | Digntichda | 2%} eh o3¢
dat (m2) nha ban giao (Pén | bdn thu tién dg':_ Tgr:l k;f;i
( cﬁn) * 31/12/2025) theo tién dp : (m?)
Giai doan I 6.118,8 51 3.306,4 <] 28124
2 | Giai doan II 3.057,7 27 3.057.7 . -
++ | Tong cong 9.176,5 78 6.364,1 -| 28124

- Két qua thyc hién trong nim 2025:
Doanh thu bédn hang theo tién d§ thuc hién trong nim 2025 nhu sau:
PVT: Ty dong,

Stt DIEN GIAI S6 lwgng | Tong Doanh Tong Gia von | Lginhudn Lgi nhuin
ciin thu (Ty.d) (Ty.d) gop (Ty.d) binh quén
1 | Giai doan I =
2 | Giai doan 11 6 41,34 37,33 4,01 0,67
Tong cong 6 41,34 37,33 4,01 0,67
- Gid tri SXKD do dang dén ngay 31/12/2025: 108,33 ty dong. ‘
DVT: &y dong
S6 dw dau ky S6 phat sinh trong ky S6 dw cudi ky
Dién giai DuNg | DwCé | Pis Ny P/s Cé Du Ny Duw Cé
(T'ang) (Giam)
CP.SXKDDD 160,21 1,10 52,98 108,33 -




San phim ton kho dén 31/12/2025:

DPVT: cin
Dién giai Ton ddu ky | Xy dung Ban giao Ton cudi ky
(ciin) trong kv trong ky (cin )
Nha lién ké 20 20

Tinh hinh phép Iy cia dw 4n Green Pearl (Tinh dén ngay 31/12/2025):

+ Quyét dinh 3193/QD-UBND phé duyét QH 1/500 cuc bd: Hién IDC la chi diu

tu dy an.

+ Gidy chimg nhan QSDD: Céc bén lién quan dang thyc hién cac thi tuc phép ly
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir Tap doan Becamex IDC sang Cong ty

Becamex UDJ.

+ Phuong huéng: Trén co s¢ ¢6 gidy CN.QSDD, don vi tién hanh chuén bi dé

hoan thién hd so phép 1y d ra gidy chimg nhan cho khich hang (du kién hoan
thanh trong ndm 2026).

S
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Hinh 4nh nha Dy 4n GREEN PEARL — TPM.BD (Gifp Puong Lé Loi)

e Du dn khu biét thu Lakeview - TP M¢éi Binh Duwong:

Qui md dién tich 63.633 m2 - 92 can biét thu cao cép




- Céng ty CP Ph4t Trién D6 Thi tién hanh céc thi tuc thanh ly hop déng sb
231/DTMBD da ky ngay 28/10/2009 hoan tra du an Lake View lai cho tdp doan
Becamex IDC da thong qua Dai Hyi Co Pong thuong nién nam 2023,

- Hién tai cac bén gobm Tép doan Becamex IDC/ Cong Ty CP Phat Trién D6 Thi/
02 khach hang la Cong ty TNHH BeGa va c4 nhan Ba Doan Thi Gidp clng dang xtc tién
ban bac dé di dén thoa thuén giai quyét cac ndi dung con vuong méc lién quan viée ky
thanh ly hgp ddng ctia 02 khich hang truéc diy Cong ty cd phén Phat trién D6 Thi ky
hop dong va thu tién.

e Du dan NOCN - Bau Bang:
- Tinh hinh x4y dung va bian giao nha (Tinh dén ngay 31/12/2025):

Tbng dién tich Dt va "
Nha theo thiét ké S6 nha | Ket qua thyc hi¢n trong niim 2025
L d,{ ton kho Bin giao S6 lwgng nha
Stt o dat Dién tich Block diu nim | Xdy dung khach con ton kho
X hoan thanh | hang tron inh dé a
dét (m2) nha (Block) tronglniim l:gﬁtmﬂ ; t ;UI;;'ZS.%SY
(Block) (Block) (Block) * (Block)
1 |L6AS2 17.710 58
2 | Lo AS3 13.774 42 02 02 -
3 |LoASI 17.710 56 01 - 01 -
4 |LoASO 13.774.,4 42 -
Tong | 62.968,4 198 01 02 03 .
cong (M2) (Block)

- Doanh thu ban hang thwe hién trong nidm 2025 nhw sau:
PVT: Ty dong.

Stt Lé dit S6 lwgng | Tong Doanh | Tong Giavdén | Lginhuin Loi nhufin
(block) * | thu (T§.d) (T§.d) gop (T§.d) | binh quin
1 |L6AS2
2 Lo A 53 2 11,34 6,09 5,25 2,63
3 |L6ASI | 5,22 2,34 2,88 2,68
4 | LoAS0
Tong cong 3 16,57 8,43 8,13 2,71

- Chi phi SXKD.DD dén ngay 31/12/2025: 0 dong.

- Tinh hinh phap ly ciia du dn Bau Bang ba ra 56 dat 100% cho khach hang. Rleng quyén s& hitu nha
i 0 & i chua

Hinh anh nha tai Lé A51/ Bau Bang (Ban giao khdch hang)



e Du an Green City — Hoa Loi:
Tinh hinh phap ly:

+ Gidy ching nhin quyén stir dung dét dang dung tén Cong ty Becamex IJC.

+ P4 ¢6 quy hoach cua toan dy an Green City.

Tinh hinh xiy dung va ban giao nha (Tinh dén ngay 31/12/2025):

Tong di¢n tich Dat va .
Nha theo thiét ké S6nha | Ketqua thyc hi¢n trong niim 2025
P ton kho Ban giao S6 lugng nha
stt | Lo dat Dién tich Block diu nam | Xdy dung khach con ton kho
akt (m2) nha (Block) hoan thanh | hang trong tinh dén ngay

trong nim nim 31/12/2025
(Block) (Block) (Block) * (Block)
1 | G24 4275 30 -
2 | G9 11.246 73
Tong cong 15.521 103 -

Doanh thu ban hang thyc hién trong ndm 2025 nhu sau: khéng phat sinh.
Céng ty Becamex UDJ nhén chuyén nhuong 16 G9 va 01 phén 16 G24 thudc du 4n
Green City tir Céng ty Becamex IJC. Sau khi IJC hoan thanh viéc xay dung va cip
nhat s& hitu nha vao Gidy chimg nhén s& thuc hién cac thi tuc chuyén nhugng nha
va dat cho UDJ (du kién vao théng 8/2026).
Sau khi ky hgp ddng chuyén nhugng nha va dat chinh thire v6i IJC, UDJ méi trien

N 2 g e IS

khai kinh doanh dy an.
III. Thu tir hoat dong tai chinh va thu nhip khac: -
DVT: Ty dong
. Thue Ké hoach | Thue hién | %TH/KH | %TH
STT Gl e hién 2024 | 2025 2025 2025 | 202572024
Doanh thu hoat dong tai
1 | chinh va thu nhép khéac 0,08 0,27 - -
Chi phi tai chinh va chi phi
2 | khéc (lai vay & khéc) 0,29 0,20 - -
L¢i nhudn thuan tir hoat
3 | dong tai chinh & khac (0,21) 0,07 - -




B. KE HOACH KINH DOANH TRONG NAM 2026

Ké hoach kinh doanh trong nam 2026, Cong ty tp trung hoan thién phap ly céac du
an con lai (Dy an Green Pearl — 20 cin; Green City Hoa Loi — 103 cén; thanh 1y 2 hop
dong voi khach hang dy an Lake View) @ dua vao kinh doanh dy kién chdm nhat vao
dau quy II1, cy thé nhu sau:

I. CAC CHI TIEU KE HOACH KINH DOANH CU THE NAM 2026:

itié & e hia Ty 1§ %
Chi tiéu Keé hoach 2026 | Thuwe hién 2025 KH.2026/TH.2025
Séan lugng nha ¢ TM (cén) 17 6 283%
Nha ¢ cong nhan (Block) - 3 -
Doanh thu (Ty dong) 113,08 61,09 185%
Loi nhun sau thué (Ty déng) 18,57 5,06 367%
Ké hoach chi tiét cdc di dn kinh doanh bdt dpng sin nam 2026 ‘
DVT: Ty dong
San lwgng ]
r . tiéu thu Tong Doanh Loi nhuin
STT Du 4n , hang muc kinh doanh (Block; thu (T§ ddng) | Gop (TY ddng)
Ciin) :
;| X 1y thanh ly 02 khdach hang thudc die @
an Lale View (giao du dan lai IDC) 0 10 (6,18) 1]
N
9 | Du dn Nha ¢ thuong mai — Green £n
Pearl DTM-BD (*) 3 18 1,26
P
3 W
Dy én Hoa Loi (**) 14 85 39,26 -
Tong cong 17 113 34,34

Ghi chu:

(*) Ké hoach doanh thu lgi nhuén cta dy an Green Pearl v6i diéu kién UDJ phai
c6 gidy CNQSSD vadu diéu kién kinh doanh trong nim 2026 (Theo muc 2 — nhu trén).

(**) K¢ hoach doanh thu lgi nhuin dyu 4n Hoa Loi véi diéu kién UDJ phai c6 gidy
CNQSSD va du diéu kién kinh doanh trong ndm 2026 (Theo muc 3 — nhu trén).

Riéng gia tri lgi nhudn gép am (6,18ty d): La gia tri lién quan dén viéc hach toan
Hang tra lai Cong Ty TNHH Bega thudc Dy én Lake View (di kién cdc bén sé thuc hién
ditt diem trong nam 2026).



II. HOAT PONG TAI CHINH, KHAC:

DVT: Ty dong
_— £ o Ty 1€ %
Chi tiéu Keé hoach 2026 | Thwe hién 2025 KH2026/TH2025

Doanh thu hoat ddng tai chinh va

thu nhdp khac - 0,27 -
Chi phi tai chinh va chi phi khac (1ai

vay & chi phi khéc) - 0,20 -
Loi nhuan thuan tir hoat dong tai

chinh & thu nhap khac - 0,07 -

II1. BANG TONG HQP CAC CHI TIEU KE HOACH NAM 2026:

L} £ . Ty 18 %

Chi tiéu Ke hoach 2026 Thue hién 2025 KH2026/TH2025
Tong doanh thu (ty dong) 113,08 61,09 185%
Loi nhuén sau thué (ty dong) 18,57 5,06 367%
Mikc chia ¢b tire dy kién 8% 4% 200%

IV. KE HOACH PHAN PHOI LQI NHUAN NAM 2026:

STT Chi tiéu S6 tién (dong)
1 Tong lgi nhuin sau thué 18.567.383.220
2 Trich dau tu phat trién = 20% loi nhuin sau thué 3.713.476.644
3 Trich quy khen thudng phuc lgi = 5% lgi nhuén sau thué 928.369.161
4 Thu lao HDQT va BKS = 2% lgi nhufn sau thué 371.347.664
Thuong BDH = 1% LNST (néu hoan thanh 100% ké
8 hoach) 185.673.832
6 | Loi nhuan con lai (1) — [(2)+(3)H4)H5)] 13.368.515.919
7 | Mike chia ¢b tire/VOn diéu I8 165 ty dong (du kién) 8%

Trén day 14 Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 va ké hoach kinh
doanh nim 2026 ctia Ban diéu hanh Cong ty CP Phat trién D6 Thi kinh trinh Dai hoi.

Rét mong nhén duge su gop ctia Quy cb dong, ctia HPQT nhim giup cho Ban
diéu hanh Céng ty t& chic trién khai thuc hién c6 hiéu qua cac chi tiéu ké hoach kinh
doanh ndm 2026, trong diéu kién kho khin vé ngudn von hoat déng va tinh hinh phap ly

cac du 4n con dang chd hoan thién ctia don vi nhu hién nay.

Trén trong cidm on !




CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI ~CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Dic ldp- Ty Do- Hanh phic

TP.HCM, ngay  thdng ndm 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
VE TINH HINH VA KET QUA HOAT PONG NAM 2025
(TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026)

Cén ctr Luat Doanh nghiép s8 59/2020/QH14 duoc Quéc hoéi nude Cong Hoa X& Hoi
Chu Nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020,

Cin cir chitc ning, nhiém vu va quyén han ciia Ban kiém soét (“BKS”) dugc quy dinh
trong Piéu 1é Cong ty ¢b phin Phat trién P6 thi (“Cong ty” hodic “UDJ”) va quy ché hoat
dong cua Ban kiém sodt;

Cin cir Bao céo tai chinh nim 2025 ciia Cong ty ¢b phan Phat trién D6 thi da duge
kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén A&C;

Ban kiém so4t xin bo céo trudc Dai hoi dong cb déng Cong ty vé tinh hinh va két qui
hoat déng ctia Ban kiém soét trong ndm 2025 nhu sau:

1. Hoat ddng cia Ban kiém sodt
Ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2022- 2027 gbm 3 thanh vién:

- Ong Nguyén Hai Hoang: Trudng Ban

- Ba Huynh Thi Qué Anh: Thanh vién

- BaLé Thi Thuy Duong: Thanh vién

Trong nim 2025, Ban kiém soét d& hop dé thao luan vé viée:

- Danh gia két qua san xuit kinh doanh ciia Cong ty va tinh hinh hoat dong clia BKS
trinh bao cdo tai cufc hop PHPCD thudng nién nam 2025;

- Gi4m sat H¢i dong quan tri va Ban diéu hanh trong viéc trién khai ké hoach sin
xuét kinh doanh; trich l4p céc qu¥, chi trd ¢d tic cho c¢b dong theo phwong 4n phén phéi
lpi nhuén dugec DPHDCD thong qua;

- Thém dinh két qué kinh doanh va tinh hinh tai chinh Céng ty tai Bao c4o tai chinh
soat xét 6 thang nam 2025;

- Dinh ky kidm tra cac giao dich lién quan phat sinh va viéc chdp hanh cong b thong
tin cia Cong ty theo céc quy dinh hién hanh.

ILKét qua gidm sat tinh hinh hoat d§ng va tai chinh ciia cdng ty ndm 2025
1. V& két qua kinh doanh:
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Pvt: ty dong
Chi tiéu Thyc hién | Kéhoach | Thwe hign | TH 2025/ Ting
nam 2024 | nidm 2025 | ndm 2025 | KH 2025 | trudng so
vai

TH2024
Tong doanh thu 42,8 116,5 61 52% +43%
Téng chi phi 36,0 105,7 56 53% | +56%
Loi nhudn sau thué 6,8 10,8 5 46% -26%

i Nguén: BCTC kiém toan ndm 2025 ciia Cong ty

GDP Viét Nam nam 2025 ting trrdng 8,02% trong béi canh kinh té thé gi6i d6i mat
nhidu thach thitc do cing thing thwong mai va thué quan. Trong nuéc, Chinh pha duy tri
chinh sach didu hanh vi m6 linh hoat, én dinh m3t bang 13 suét, ty gi4 ngoai t& hd tro hoat
dong san xuét kinh doanh doanh nghiép va kich thich tiéu ding. Bén canh d6, viéc thuc
hién hop nhét cdc tinh thanh, diy manh s6 hoa, tiép tuc sira ddi bd sung nhidu Luat quan
trong, trong d6 ¢6 Ludt quan 1y va ddu tu vén Nha nudc tai doanh nghiép ky vong ting
tinh chti dong, tw chi clia doanh nghiép trong du tir va phét trién.

Trong nam 2025, ngudn thu chinh ciia UDJ 14 hoat déng kinh doanh Bét dong san
(BDS) gap nhiéu khé khiin do thi trudng BDS phuc hdi phan héa va tién do cac dy 4n chua
dat ky vong. Cu thé, doanh thu BDS nam 2025 dat 57,9 ty ddng ting 36% nhung chi hoan
thanh 50% ké hoach @ ra do dy 4n nha & Hoa Loi khong kip dwa vao kinh doanh. V& hiéu
qué, co cAu san phim BPS ghi nhén trong ky phén I1én tir dy 4n GreenPearl Thanh phd
mdi Binh Duong c6 gia von cao nén loi nhuén gdp kinh doanh BPS nim 2025 dat 12,1 ty
ddng giam 12% so véi nam 2024, Céc chi phi tai chinh va quan Iy khong c6 nhiéu bién
dong.

Do két qua ctia mang BPS nam 2025 chua dat ky vong nhu phén tich nén Tbng doanh
thu ctia Cong ty niim 2025 dat 61 ty ddng hoan thanh 52% ké hoach va Loi nhuan sau thué
dat 5 ty ddng hoan thanh 46% ké hoach, gidm 26% so véi nim 2024,

2. V& finh hinh tdi chinh:

- Pon | Tainga Tai nga
all el Hen vi 31/12/2go§4 31/12/2go§5
1 | Co cAu tai san va ngudn vén
1.1 | Tai san ngén han/Tdng tai san % 57 51
1.2 | Tai san dai han/Tdng tai san % 43 49
1.3 | No phai tra/Vén CSH Lan 0,90 0,80
1.4 | No phéi tra/Tong ngudn vén % 47 44
2 | Hiéu qua kinh doanh
2.1 | Vong quay hang ton kho Léan 0,16 0,36
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2.2 | Vong quay phai thu khach hang Lan 0,40 0,73

2.3 | Vong quay phai trd nha cung cdp Lén 0,001 0,0038
3 | Kha ning thanh toan
Kha ndng thanh toan hién hanh = Tai sén A
B | B 4
3 ngfin han/No nefn han Lin 1,91 2,01
Kha niing thanh toan nhanh = (Tai san ngén %
3.2 han - HTK)/Ng ngén han Lan 0,67 0,96
4 | Hé s6 kha niing sinh 1¥i
4.1 | Ty suét loi nhuén sau thué/Vén CSH (ROE) | % 2,93 239
4.2 | Ty suét lgi nhuén sau thué/Téng TS (ROA) % 1,54 1,24

Théng qua két qué kinh doanh, c6 thé thay tinh hinh t3i chinh nim 2025 ciia UDJ
c0 sy ting trudng doanh thu nhung suy giam hiéu qua. Méc du doanh thu ting trudng,
nhing do ¢o cdu san phidm tip trung vio dy 4n GreenPearl c6 gié von cao, nén loi
nhufn sau thué giam manh 26% so véi ndm 2024. Didu nay kéo theo su di xudng ciia
c4c chi sb sinh 11 nh ROA (gidm tir 1,54% xubng 1,24%) va ROE (giam tir 2,93%
xubng 2,22%).

V& hiéu qua kinh doanh, tai cudi nim 2025, céc chi s6 vong quay hang ton kho,
vong quay phai thu, vong quay phai tra nha cung cdp c6 cai thién so véi ddu nam nhung
van & mirc rat thap, phan 4nh tinh hinh kinh doanh ciia Cong ty c4c ndm qua chua c6
nhiéu chuyén bién khoi sic do tién d6 cac dw 4n chim dua vio kinh doanh va thi trudng
phuc hdi chm. Song song d0, co chu tai san ghi nhén ty trong tai sin ngén han gidm
tir 57% xudng 51% chit yéu do doanh nghiép d3 giai phéng médt phan hang tn kho va
thu hdi cong ng.

Do khéng c6 nhidu chuyén bién trong tinh hinh d4u tr cac du 4n, co cu von SXKD
ciia cbng ty gitt én dinh véi hé s6 No/Vén CSH 1 0,8 14n va kha ning thanh toan hién
hanh trén 2 14n. Trong giai doan t¢i, UDJ cén déy nhanh tién d¢ kinh doanh céc du 4n
hién hitu va nghién ctru du tir cde di 4n mdi @ cai hiéu sudt sir dung von,

IIL Két qué gidm st di vai Hi ddng quan tri, Ban tong giam doc
1. V& gidm sét hoat dong ciia Hoi dong quan tri

Nim 2025, Hoi ddng quén trj d4 tién hanh 06 phién hop nhim théng qua phuong 4n
kinh doanh, chi dao thyc hién cac hoat dong cong ty. Cu thé nhu sau:

- Thong qua viéc phé duyét mirc gia tri cia cac hop ddng, giao dich giita Cong ty co
phén Phét trién D thj va Ngudi ¢6 lién quan theo quy dinh tai Diéu 167 Luit Doanh
nghiép 2020; diéu 293 Nghi dinh 155/2020/ND/CP va Diéu 1& Cong ty.

- Théng qua ké hoach va chi dao td chirc hop PHPCPD thudng nién ndm 2025,

- Trién khai thuc hién Nghi quyét Dai hoi déng c¢6 dong thudng nién nam 2025.

- Théng qua béo cdo két qua thyc hién kinh doanh nim 2024 va ké hoach nim 2025.
Théng qua dir thio tai iéu PHPCP thuong nién nam 2025,
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- Lua chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C thuc hién soat xét bao céo tai
chinh ban nién va kiém toan bio céo tai chinh nim 2025.

- Thong qua viéc chi tra ¢d tirc nim 2024,

- Théng qua viéc bd nhiém Ngudi phy tréch quan tri cng ty kiém Thu ky cong ty.

Nhén xét: Cac nghi quy€t Hoi ddng quén trj dugc ban hanh theo ding thim quyén va

duoc céng bd thong tin theo quy dinh.

2. Vé gidm sit hoat ddng ciia Ban Tdng gidm dbc.

Ban Téng giam dbc nghiém thc trién khai cic Nghi quyét ciia Hoi ddng quan trj vé
hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Phin céng cu thé trich nhiém cho cac
phong ban chuyén mén, chi dao kip thoi céc quyét dinh ciia Hi dong quan tri @8 ra.

Ban Tdng gidm d6c cung cdp ddy du cac thong tin, chimg tir va tao diéu kién thuan
loi @ BKS thuc hién nhiém vu.
3. V& dim béo quy dinh cong bd théng tin sp dung v6i Cong ty dai chiing

Céng ty nghiém tc thue hién nghia vy céng b6 thong tin bat thudmg va dinh ky dbi

véi Cong ty dai ching theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh.
4. V& giao dich véi cac bén lién quan.

Hbi ddng quan trj ban hinh Nghj quyét 6 01/NQ-HPQT/2025 ngay 07/01/2025 vé
théng qua viéc phé duyét mirc gié tri ctia céc hop ddng, giao dich giita Cong ty c6 phén
Phét trién D thi va Ngudi c6 lién quan theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Doanh nghiép
2020; diéu 293 Nghi dinh 155/2020/NP/CP va Diéu 1é Cong ty. Theo ndi dung nghi
quyét, HPQT giao cho Tdng gidm dbc thyc hién ky két cac hop dong, giao dich véi
Ngudi ¢6 lién quan ndm 2025 véi gia tri mdi hop dong, giao dich khong qua 10% tbng
gia trj tai sdn.

Trong nam 2025 Cong ty phét sinh giao dich vdi (i) Cong ty C6 phan Cong nghé &
truyén thong Viét Nam vé viéc cung cip dich vu vién théng véi gié tri 20.602.943 dong
(ii) Tap doan Déu tw va Pht trién Céng Nghiép Becamex — CTCP vé chuyén nhuong
quyén sir dung dét gid tri 36.776.709 ddng, Lai chim tra c6 tic gid tri 201.469.125 dong,
Lai phat cham thanh todn gi tri 1.216.890.312 ddng (iii) Céng ty ¢d phin Bénh vién
Pa khoa Quéc t& Becamex cung cp dich vy Khém sirc khoe cho CBNV céng ty ném
2025 gia tri 63.386.000 dﬁng. Cac giao dich nay dugc cong b tai Phu luc 2 Béo céo
tinh hinh quan tri céng ty ndm 2025.

IV. Pénh gid s phéi hop hoat dfng ciia Ban kiém soat v&i Hdi dong quan tri, Ban

tdng giam dbc va cdc cd dong

HPQT, BKS, va Ban Téng gidm dbc Tudn c6 su phéi hop chit ché trong hoat dong,
dam bao thue hién quyén va trach nhiém theo quy dinh, v6i tinh than trach nhiém cao vi
loi fch ciia c6 déng Cong ty.

HDQT d4 thye hién tdt vai trd gidm sat hoat @ong ciia Ban difu hanh, tién hanh céc
cude hop, kip thosi chi dao Ban didu hanh thong qua viéc ban hanh cac Nghi quyét ding
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chirc ning va thim quyén cua Hoi déng quan trj quy dinh tai Diéu 18 t chirc va hoat
dong cua Cong ty.

Cong ty luén tuén thi theo ding quy dinh vé ché db béo céo, vé cong bd thdng tin
trén thi truong chimg khoan theo quy dinh ctia phap luét.

Trong qué trinh thye hién quyén han ctia minh, BKS dam bao khéng anh hudng cdc
hoat déng quén tri cia HDQT va diéu hanh cia Ban TGP.

Trong ndm 2025, BKS khéng nhan dugc bét ky kién nghi hodc khiéu nai nao ciia cb
dong theo quy dinh ctia phép ludt va diéu 1é.

Ve thi lao clia BKS nam 2024 dugc chi tra trong nam 2025. Trong d6, trudng ban:
15.946.000 ddng va thanh vién la 10.251.000 dong/ngudi.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUGONG BAN

- h

Nguyén Hai Hoang
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CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI ci:ri_"c HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BECAMEX UDJ Dic 1ap- Tw do- Hanh phiic

Binh Duong, ngay 20 thang 03 nam 2026
Sé: 07/TTr/PHDPCD/2026

TO TRINH
(V/v sira dbi, b6 sung Diéu 1&, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty va

Quy ché hoat djng ciia Hoi ddng quan tri)

Kinh giri: Pai hji dong c6 dong Cénig'ty C6 phin Phit trién thi.

- Cdn cir Ludt Doanh nghi¢p s6 59/2020/QH]4 duwoc Quoc hoi thong qua ngay
17/6/2020, va cdc van ban stea doi, bo sung, heéng dan thi hanh (“Ludt Doanh
Nghiép~);

- Can cit Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 duge ~Qué'c: hoi théng quangay =
26/11/2019, va cdc vin ban sica doi, bé sung, heong dan thi hanh (“Ludt Chimg 7S,
Khodn”), FES

- Cancir Nghi dinh so 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh Phu quy dinh chz
tiét thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Chitng Khodn (“Nghi Dinh 155”);

- Can cir Nghi dinh 56 245/2025/ND:CP ngay 11/09/2025 ciia Chinh Phi siea doi,
bo sung mot so diéu cua Nghi dinh 155/2020/ND-CP (“Nghi Dinh 2457);

- Cdancit Diéu ¢ Cong ty Cé phan Phdt trién D6 thi (“Cong ty”);

- Can cir Quy ché hoat dong ciia Hpi dong quan tri Cong ty Co phan Phdt trién Do thi
ban hanh ngay 04/05/2021;

- Cdn cik Quy ché ndi by vé quan tri cong ty ciia Cong ty Co phan Phdt trién Pé thi ban
hanh ngay 04/05/2021.

Nhim dép tmg yéu ciu sira ddi, bd sung cic quy ché ndi bd phu hop véi nhiing quy dinh
phdp luét méi stra dm bé sung; dong thoi, phu hop yéu cAu t6 chire va hoat dong cua Cong
ty C6 phan Phat trién D6 thi hién nay, Hoi ddng quan tri Céng ty kinh trinh Pai héi dong
c6 dong thuomg nién ndm 2026 thong qua céc ndi dung sau:

1. Thong qua viéc sira di bd sung Piéu ¢, Quy ché noi bo vé quan tri Cong ty va
Quy ché Hoat dong cua Hoéi dong quan tri Cong ty Cb phén Phat trién D6 thi (Dink Phu luc
01: Bdng thuyét minh sica d6i, b6 sung).

2. Théng qua ban Diéu 18, Quy ché noi bo vé quan tri Cong ty va Quy ché Hoat dong
cua Hoi dong quan tri Cong ty Cb phén Phit trién D6 thi méi thay thé cho ban Piéu I¢, Quy
ché noi bo vé quan tri Cong ty va Quy ché Hoat dong cua Hoi ddng quan tri hién hanh.

3. Giao cho HDQT/N gu’m dai dién theo phép luat ciia Cong ty C6 phan Phat trién
D6 thi ky ban hanh Quy ché noi bo vé quan tri Cong ty, Quy ché Hoat dong ctia Hoi dong
quén tri va ban Diéu 1¢ ctia Cong ty CO phin Phét trién D6 thi da dugc Pai hoi ddng cd
dong thdng qua theo dung quy dinh.



Kinh trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét va bidu quyét théng qua.
Trén trong kinh trinh./.




PHU LUC 1: SUA POI, BO SUNG PIEU LE, QUY CHE NQI BQ VE QUAN TRI CONG TY, QUY CHE HOAT PONG CUA HQI PONG
QUAN TRI CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

(Pinh kém Té trinh 56 07/TTr/PHPCD/2026 ngay 20/03/2026 ciia Hoi dc”;ng quan tri)

STT l

KHOAN, PIEU, NOI DUNG THEO QUY PINH

1 Diu ¢ Cong ty C5 phan Phit

KHOAN, PIEU, NOI DUNG THEO QUY PINH

Diéu 1. Gidi thich thuat ngit

[ .« ' el =
CAN CU PHAP LY

I

GHI CHU

| nhur sau: i

|
c) Ludt Doanh nghi¢p 1a Luat Doanh nghi¢p s
59/2020/QH14 duge Qudc hdi nude Cong hoa Xi hoi Chu
%nglﬁa Viét Nam thong qua ngay 17 thang 6 ndm 2020;

d) Lugt Ching khodn 1a Luat Ching khodn sb
I54/2019/QI~II4 dugc Qudc héi nude Cong hoa Xa hdi Chu

1. Trong Piéu 1& nay, nhitng thuat ngit dudi day dugc hidu 1. Trong Piéu 1& nay, nhitng thuit ngi dudi day duoc hiéu

nhu sau:

¢) Ludt Doanh nghiép 1a Luit Doanh nghigp sb
59/2020/QH14 dugc Quoc hdi nude Cong hoa X& hdi

- Chunghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020

va cac quy dinh swa doi, bo sung;

¢) Luat Ching khoan 1a TLuat Ching khoan sb
54/2019/QH14 duge Qudc hdi nudec Cong hoa Xa hoi

Cap nhat quy dinh hién
hanh

| a. Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat

a. Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dét
thudc chu s& hiru, chi sir dyng hoiac di thué

ciia Thi tuéng Chinh

1
nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019; Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndm
2019 va cac quy dinh swa doi, bo sung;
Diéu 2. Tén, hinh thirc, try sé, chi nhanh, vin phong = Diéu 2. Tén, hinh thirc, try sé, chi nhanh, vin phong
dai dién, dia diém kinh doanh va thoi han hoat déng | dai dién, dia diém kinh doanh va thoi han hoat djng
ciia Cong ty cia Cong ty
3. Tru sé ding ky ctia Cong ty la: 3. Tru s& dang ky cua Cong ty: Cép nhat theo thuc té sau
 Diachi:  C1-2-3 duong DT6, khu Lién hop Cong D12 fh‘; %:23 .‘j{f;.‘”;g Lfi‘ft ]’f;”' phsomg Bink Dyowe, (s:;pi)n;hap flon ¥i bl
.| nghiép-Dich vy Binh Duong, phuong Hoa Pha, Yenh phro o Cat Mt viet Vam. :
= thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, Viét Nam.
|
| i
;Bié‘u 4. Muc tiéu hogat dong ciia Cong ty Diéu 4. Muc tiéu hoat djpng ciia Cong ty Cip nhit theo Quyét
1. Nganh, nghé kinh doanh cia Cong ty: 1. Nganh, nghé kinh doanh cua Cong ty: dinh s0 36/2025/Qb- (
4 TTg ngdy 29/9/2025 |
|

‘ thudc chu s& hitu, chi sir dung hoic di thué

phi vé& viéc ban hanh hé
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Chi tiét: Pau tw xdy dung va kinh doanh co sé ha tang
ky thudt khu cong nghiép, khu dan cuw va khu do thi.
Kinh doanh bat dong sdn, cho thué nha &, can hé, nha
xudang va van phong.

(Trie dau tw xdy dung ha tang nghia trang, nghia dia
aé chuyén nhicong quyén sir dung dit gan véi ha tang).

Chi tiét: Pau tr xdy dung va kinh doanh co s6 ha
tang ky thudt khu cong nghiép, khu dan cuw va khu
do thi. Kinh doanh bdt dong san, cho thué nha o,
can hg, nha xudng va van phong.

(Trir dau tuw xdy dung ha tang nghia trang, nghia
dia dé chuyén nhwong quyén st dung dét gan véi ha

tang).

b. Chuin bj mit bing;

Chi tiét: San ldp mdt bang.
(Trir dich vu nd min).

b. Chuan bi mit bang;

Chi tiét: San lcfp mdt bang.
(Trir dich vu né min).

c. Ban budn nong, 1am san nguyén lidu (trir g6, tre,
nira) va dong vit song;

Chi tiét: Mua ban mi cao su nguyén liéu (khéng chira
tai dia diém tru so chinh).

(Tric thue hién quyén xudt khau, quyén nhap khau,
quyén phan phél doi véi cdc hang héa: thude ld va xi
gd, sdch, bao va tap chi, vat pham da ghi hinh, kim
loai quy va da quy, dugc pham thuée né, dau thé va
dau da qua ché bién, gao, duong mia va duong cii cdi).

c. Ban budn nong, 1am san nguyén lidu (trir g0, tre, nira)
va dong vit song;

Chi tiét: Mua ban mi cao su nguyén liéu (khéng
chira tai dia diém try so chinh).

(Tru thue hién guyen xudt khau, quyen nhdp khau,
quyén phdan phoi doi véi cde hang héa: thuoc ld va
xi gd, sach, bdao va tap chi, vat pham da ghi hinh,
kim loai quy va da quy, dugc pham, thuéc né, dau
thé va dau da qua ché bién, gao, duong mia va
dwong cu cai).

d. Ban budn vt lidu, thiét bi 1ap dat khac trong xay
dung;

Chi tiét: Mua bén vt liéu xdy dung.

(Trir thuc hién quyen xudt khdu, quyén nhdp
khdu, quyén phan phoi déi véi cac hang héa:
thudc ld va xi ga, sach, bdo va tap chi, vit phamf
da ghi hinh, kim logi quy va da quy, dwoc pham,
thuéc né, dau thé va dau da qua ché bién, gao,|
dwong mia va duong cu cdi). '

d. Ban buén vat liéu, thiét bi lip dit khac trong xiy
dung;

Chi tiét: Mua bén vdt liéu xdy dung.

(Trie thuc hién quyen xudt khdu, quyén nhap khau,
quyen phdn phéi doi véi cée hang héa: thuéc ld va
xi gd, sdch, bdo va tap chi, vt pham da ghi hinh,
kim logi quy va da quy, duoc phdm, thudc né, dau
thé va dau da qua ché bién, gao, duong mia va
duwaong cu cai).

e. Ban budn dé dung khéc cho gia dinh;

Chi tiét: Mua ban hang trang tri ndi that cdc loai. [

e. Ban budn do dung khéc cho gia dinh;

Chi tiét: Mua bén hang trang tri ndi that cdc loai.

théng nganh kinh te‘
Viét Nam.

|
|
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(Trir thuc hién quyen xudt khdu, quyén nhdp
khdu, quyén phdn phéi doi véi cdc hdng hoa:
thuéc ld va xi ga, sach, bao va tap chi, vit pkam
da ghi hinh, kim logi quy va da quy, dugc pham,
thudc né, dau thé va dau di qua ché bién, gao,
duwong mia va duong cu cdi).

(Trie thuc hién quyén xudt khau, quyén nhdp khau,
quyén phén phoi doi véi cac hang héa: thuoc ld va
xi ga, sdch, bdo va tap chi, vdt pham da ghi hinh,
kim logi quy va da quy, dugc phdm, thuéce nd, diu
thé va dau dda qua ché bién, gao, dwong mia va
duong cu cdi).

f.  Hoatdong dich vu tai chinh khéc chua dugc phan
vao dau (trlr bao hiém va bao hiém xa hi);

Chi tiét: Pau twr tai chinh vao cdc doanh nghiép khdc.

f. Hoat dong dich vu tai chinh khac chua dugce phan vao

d4u (trir bao hiém va hoat dong quy huu tri);

Chi tiét: Péu tu tai chinh vao cdc doanh nghiép
khac.

g. Tu van moéi gioi, dAu gia bat dong san, diu gia
quyén sir dung dét;

Chi tiét: Dich vu tw van bat dong sdn; moi gioi bat
déng san; quan Iy bat dong sdn; qudang cao bat dong
san; dinh gia bat déng san; san giao dich bat dong
san. '

(Trie dich vu dédu gia tai san).

g. Dich vu trung gian cho hoat dong bat dong san;

Chi tiét: Dich vu méi gioi bat dong san.

h. Hoat dong bat dong san khac trén co s& phi hodc hop

(Trie cac dich vu hanh chinh tw phap, bao gém dich
vy giam dinh tw phap, dich vu thira phat lai, dich vu
ddu gid tai sdn, dich vu céng chimg, dich vu ciia
quan tai vién).

dong;

Chi tiét: Hoat dong tw van va quan Iy nha ¢ va
quyén sir dung dar 6; Hoat dong tw van va quan [y
nha va quyén sit dung ddt khong dé o; Hoat déng
bat déng san khdc chua dwoc phdn vao dau trén co
56 phi hodc hop dong.

(Trir hoat dong ddu gid bdt dong sdn, dau gid quyén
str dung bat dong sdn).

h. Hoat dong kién triic va tu van kj thuit c6 lién
quan; i
Chi tiét: Tw vdn, thiét ké xdy dung cong trinh ddn

dung - cong nghiép; tw van, thiét ke xay dung
céng trinh ha tang kj thudt d@é thi; tw vdn, thiét !ce'i

i. Hoat dong kién trac va tu van k§ thudt co lién quan;

Chi tiét: Tuw van, thiét ké xdy dung cong trinh ddn
dung - cong nghiép; ti van, thiét ke xdy dung cong
trinh ha rang ky thudt dé thi; tu van, thiét ké két cdu
cong trinh dan dung va céng nghiép; giam sat céng

tdc xdy dung va hoan thién cong trinh ddn dung va
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két cau céng trinh ddn dung va céng nghiép
giam sat cong tac xdy dung va hodn thién cong
trinh dan dung va céng nghiép; tu van, lap qui
hoach chi tiét va ldp téng du todn: khu dan cu,
khu @6 thi, khu cong nghiép, céng trinh ddn dung,
cong nghiép, giao thong.

(Trir dich vu thiét lap, van hanh, duy tri, bdo tri
béo hiéu hang hdi, khu nuée, ving nude, luong
hang hdi céng cong va tuyén hang hdi; dich vu
khdo sat khu nudc, ving nudc, luong hang hai
cong céng va tuyén hang hai phuc vu céng bo
théng bdo hang hdi; dich vu khdo sat, xay dung
va phat hanh hai d6 viing nuée, cang bién, luéng
hang hdi va tuyén hang haz)_

cong nghiép; tu van, Idp qui hoach chi tiét va lap
tong du toan: khu dan cu, khu do thi, khu cong
nghiép, céng trinh dan dung, céng nghiép, giao
thong.

(Trir dich vu thiét {ap, van hanh, duy tri, bao tri bao
hiéu hang hdi, khu nude, ving nude, luong hang hdi
cong cong va tuyén hang hdi; dich vu khdo sdt khu
nwde, ving nude, luong hing hdi céng cong vd
tuyén hang hai phuc vu céng bo théng bdo hang hai;
dich vu khao sat, xdy dung va phat hanh hai do VURng
nuée, cang bién, ludng hang hai va tuyén hang hai).

San xuit bé tong va cic san pham tir bé tong, xx

mang va thach cao.

j. San xuét bé tdng va cac san phim tir xi ming va thach

Cao,

2

0

Chi tiét: Xéy dung cong trinh dan dung, cong nghiép.

Xy dung nha dé &; }

k. X4y dung nha dé &;

Chi tiét: Xay dung céng trinh din dung, cong
nghiép.

k.

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac;

Chi l:!'é’f.' Xay dung cong trinh céng trinh ky thudt
ha tang.

1. Xdy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

Chi tiét: Xay dung cong trinh céng trinh ky thudt ha
tang.

l.  Xay dung nha khong dé 6. m. Xay dung nha khéng dé &;

m. Xay dung cong trinh duong sit. n. X4y dung cong trinh duong sit;

n. Xay dung cdng trinh duong bd; 0. Xay dyng céng trinh duong bo;

Chi tide: Xy dung cong tink gido thing Chi tiét: Xdy dung cong trinh giao thing;

0. Xay dung cong trinh cong ich khic. p. Xdy dung cong trinh cong ich khac;

Chi tiét: Xay dung céng trinh cong cong.

Chi tiét: Xay dung cong trinh cong céng.




i)iéu 12. Quyén cia co dong: X i jr})iéu 12. Quyén ciia co dong:

(Chua quy dinh vé thu tuc yéu cau triéu tdp Dai hoi dong co(Bo sung khoan 4)

dong). 4. Yéu cau triéu tap hop Dai hoi d‘ong co déng quy dinh
rai d‘:em a khodn 2 Piéu ndy phdi bang van bdn va phdi
bao gom cdc ngi dung sau day: ho, tén, dia chi lién lgc,
quoc tich, sé gidy tor phap Iy ciia ca nhdn daz vdi ¢o c?cmg
la cd nhan, tén, ma so doanh nghiép hodc 56 gzay to phap
iy cuia to chire, dia chi try 5o chinh doi véi c6 dong la t6 Theo quy dinh tai khoan
chirc; s0 ) heong co phan va thoi diém dang ky o 5 phan ciia |18 Didu 1 Lut stra ddi, bd
tirng ¢6 dong, toncr S0 €O phan cia cd nhom co dang va 1y sung mot sé didu cua Luat
Ié 5¢ hitu trong tong sé co phan cia Cong ty, can cr va [y Doanh nghiép s
do )eu cau triéu tap hop Bai hoi dong co dong. Kém theo [16/2025/QH15.
Yéu cau triéu tap hop phdi cé cdc tai liéu, chitng cit vé cde
vi pham cua Hoi cTang quan tri, micc do vi pham hodc 1e
quyét dinh vuot qua tham quyén. Cé déng hodc nhom 6
dong chiu hoan toan trdach nhiém trwde phap ludt vé tinh
chinh xdc, trung thyc cia cdc tai liéu, chimg cir cung cdp
cho co quan cé tham quyén khi yéu cau triéu tdp hop Pai
héi dong cé dong.

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia Pai hdi dong cd déng | Diéu 15. Quyén va nghia vu ciia Dai hoi dong cb déng
2. Pai hoi dong cb déng thiao luén va théng qua cac van 2. Dai hai ddng cb dong thao luin va thong qua cac van Thyc hién theo quy
dé sau: de sau: dinh tai khoan 84 Piéu

| () () 1 Nghi dinh s

£ e R : . y ; 2 z b ) . ) . | 245/2025/ND-CP ngay
s) Chap thuan céc giao dich quy dinh tai khodn 4 Diéu 293 | s) Chap thuin céac giao dich quy dinh tai khoan 4 Diéu 11/9/2025 vé viée sia

Nghi dinh sd 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam | 293 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngz‘ly 31 thang 12
2020 cua Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mt s6 diéu | nam 2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét

dbi, bd sung mot sd didu
cia  Nghi  dinh

' clia Luat Chimg khoén; s6 diéu ciia Ludt Chimg khoén (dwoc sika doi, bo sung boi | |55/2000/ND-CP.
i Nghi dinh so 245/2025/ND-CP ngay 11 thang 9 nam
| 2025);
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Diéu 21. Diéu kién dé Nghi quyét ciia Dai hdi dong cd
dong dwgc théng qua

1. Nghi qyyét vé ndi dung sau day dugc théng qua né'u
dugce s6 ¢6 dong dai dién tir 65% tong so phiéu biéu quyét

| trés 1én cha tit ca cd dong du hop tén thanh, trir truong hop

quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat Doanh
nghiép:

()

2. Cic nghi quyet dugc thong qua khi duge 56 ¢o dong so
hitu trén 50% tdng sb phiéu biéu quyét clia tit ca cd don
du hop tan thanh, trir truong hop quy dinh tai cic khod
| Pidu nay va khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luit Doanh

 nghiép:
1 ()

Diéu 21. Picu kién dé Nghi quyét ciia Dai hdi dong cb
dong dwgce thong qua

1. Nghi quyet vé ndi dung sau day dugc théng qua neu
duogc s6 co dong dai dién tir 65% tong sb phleu bidu quyet
trg 18n cha tit ca cd déng tham du va biéu quyét tai cude
hop tan thanh, trir trudng hgp quy dinh tai cac khoén 3, 4
va 6 Diéu 148 Luat Doanh nghiép:

()

2. Cac nghi quyet dugc thong qua khi dugc s6 ¢h dong s

fru trén 50% tong 50 phleu biéu quyét cua tit ca cé dong

ham dw va biéu quy ot tai cudc hap tan thanh, trir traong
hop quy dinh tai cic khoan 1 Piéu nay va khoan 3, 4 va
6 Diéu 148 Luat Doanh nghiép:

()

Thuc hién theo quy
dinh Khoan 5 Diéu 7
Luat stra dbi, bd sung
mot sd didu cua Luét
Doanh  nghiép  sb
03/2022/QH15

Piéu 25. Ung ca, dé cir thanh vién Hdi dong quaén tri
()

4. Thanh vién Héi dong quan tri phai dap tmg céc tiéu
chuin va dicu kién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Dicu
155 Luat doanh nghiép va Diéu 1€ cong ty.

Diéu 25. Ung cir, dé cir thanh vién Hm dong quan tri

(o)

4. Thanh vién Hoi dong quan tri phai dap ing cac tiéu
chuin va diéu kién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu 155 Luat doanh nghiép, Ludt chitng khodn,
cac quy dinh phap lugt cé lién quan, Diéu 18 Congty, quy
ché quan tri ndi bé cong tv.

Cap nhit dé c6 co so
thuc hién, ap dung quy
dinh co lién quan.

Piéu 26. Thanh phin va nhiém ky ciia thanh vién Hpi
dong quan tri

[

3. Co chu thanh vién Hdi dong quan tri nhu sau:

Coicéu Hoi déng qudn tri cua cong ty phai dam bao tbi
thicu 1/3 tong s6 thanh vién Hoi dong qudn tri 1a thanh
vién khong di€u hanh. Cong ty han ché tdi da thanh vién
Héi dong quan tri kiém nhiém chirc danh diéu hanh cta

' Cong ty dé dam bao tinh doc lap cua Hoi dong quan tri.

Dicu 26. Thanh phén va nhiém ky ciia thanh vién Hoi
dong quan tri

()

3. Co chu thanh vién Hoi dong quan tri nhu sau:

Co chu Hoi dong quén tri ciia cong ty phai ddm bao tdi
thiﬁ":u 01 thanh vién Hoi dc"mg quan tri la thanh vién khc}ng
dieu hanh. Céng ty han ché t6i da thanh vién Hoi dong
quan tri kiém nhi¢m chirc danh di€u hanh cta Cong ty dé
dam bao tinh ddc lap cia Hoi dong quan tri.

Thuc hién theo quy
dinh Khoan 79 Diéu 1
Nghi dinh )
245/2025/ND-CP
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(chua quy dinh)

(B6 sung khodn 7)

7. Thanh vién Hpi dong quan tri Céng ty chi duoc dong
thoi la thanh vién H@i dong quan tri hodc Hi d@ong thanh
vién tai toi da 05 Cong ty khac;

Thuc hién theo quy
dinh Khoan 78 Diéu 1
Nghi dinh s6
245/2025/ND-CP

Diéu 27. Quyén han va nghia vu H('jT df‘mg quén tri

2. Quyén va nghia vy cua Hoi déng quan tri do luat
phap, Diéu 18 cdng ty va Dai hdi dong cb dong quy dinh.
' Cu thé, Hoi déng quan trj cé nhitng quyén han va nghia
vu sau:

| (..)

i. Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Héi dnng
quan tri; bd nhigm, mlen nhiém, ky két hop ddng, chim
dut hop dong ddi véi Tong giam déc va ngudi quan ly
quan trong khéc do Diéu 18 cong ty quy dinh; quyét dinh
ngucn quan 1y do; ctr nguorl dai dién theo uy quyen tham
gia Hoi dong thanh vién hodc Pai hoi dong c6 dong &
cong ty khac, quyét dinh mirc th lao va quyén loi khéac
cla nhitng ngudi do;

tién luong, thu lao, thudéng va lgi ich khac cua nhung‘:

2. Quyen va nghia vu cta Hoi dong quan tri do ludt
phap, Piéu 1& _cong ty va Dai hoi ddng cd dong quy dinh.
Cu thé, Hoi ddng quan tri ¢6 nhitng quyén han va nghia vu
sau:

()

i. Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Héi dong
quén tri; bd nhiém, mién nhiém, ky két hop ddng, chim
dut hop ddng ddi vai Tong gidm dbc, Phé Tong gidm déc,
Ké todn trugng; quyét dinh tién lwong, thi lao, thuo*ng va
loi ich khdc cua nhitng ngudi quan 1y d6; cir nguoi dai dién
theo uy quyen tham gia H61 dong thanh vién hodc Dai hdi
dong cd déng & cong ty khac, quyet dinh mirc thu lao va
quyén lgi khac ctia nhimg nguoi do;

Thuc hién khoan 55
Diéu 4 Nghi dinh sé
155/2020/ND-CP va dé
théng nhét véi Didu 33
ctia Didu 18

(Chua quy dinh)

(i) (Bé sung khodn r,s sau khodn q; dong thoi, thay doi
khoadn s hién tai thanh khoan t.

T. (Bc‘; sung) Té chire dio tao, tép huén vé quan tri cong ty
va cac ki niing can thiét cho thanh vién Hoi déng quan
tri, Téng Giam dbc, Nguwoi phu trdch qudn tri cong ty va

ngudi quan ly khac cia cong ty;

Thuc hién theo quy
dinh Khoan 81 Diéu 1
Nghi dinh sd
245/2025/ND-CP
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s. (Bé sung) Thuc hién chi tra ¢b tic cho cd déng theo
quy dinh phép ludt sau khi da dugc Dai hdi déng cd dong
thudng nién thong qua.

3. Hoi dong quan tri phai bao cdo Dai hdi dong ¢ dong két
qua hoat ddng ctia Hoi dbng quan tri theo quy dinh tai Diéu
280 Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ‘ngay 31 thang 12 nam
2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu
cta Luat Chimg khoan.

3. Hoi dong quan tri phai bio cdo Pai hoi dong ¢6 dong
két qua hoat dong cua Hoi ddng quan trj theo quy dinh tai
Diéu 280 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12
nim 2020 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ciia Luat Chimg khoan (dwoc sira déi, bé sung boi
Nghi dinh sé 245/2025/NBD-CP ngdy 11 thang 9 nim
2025).

Cép nhat thuc hién theo
quy dinh Khoan 82
Piéu 1 Nghi dinh sb
245/2025/ND-CP

10

Diéu 29. Chi tich Hpi dong quén tri
3. Chu tich Hai déng Quan tri ¢6 quyén va nghia vu sau
day:
(...)

' e) Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua Luét Doanh
nghiép va Diéu 1€ nay.

Diéu 29. Chu tich Héi ddng quan tri

3. Chu tich H6i dong Quan tri ¢ quyén v nghia vu sau
day:

(...)

e) Quyén va nghia vu khic theo quy dinh ciia Luat Doanh
nghiép, Ludt Chirng khodn, cac quy dinh phdp ludt cé lién
quan, Dieu 1€ Cong ty, quy ché quan tri noi bo cng ty.

11

Piéu 33. T6 chirc b§ may quan ly

Hé thong quan 1y cia Cong ty phai dam bao bd may
quén 1y chiu trich nhiém truée Hoi dong quan tri va
chiu su g1am sat, chi dao ctia Hdi dong quan tri trong
corlg viéc kinh doanh hang ngay cta Cong ty. Cong ty
¢6 Tong giam dbc, cac Pho Tong giam dbc, Ké todn

truéng va cic chic danh quan 1y khic do Hoi déng
quan tri bd nhiém. Viéc bd nhiém mién nhiém, bai
nhiém cac chirc danh néu trén phai dugc thong qua
| béng nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi dong quan tri.

Cap nhit dé c6 co so
thyre hién, ap dung quy
dinh co lién quan.

Piéu 33. T6 chirc b§ may quan ly

H& théng quan 1y cia Cong ty phai dam bao bo may quan
1y chiu trach nhiém trude Ho1 déng quan tri va chiu sy
giam sét, chi dao cuia Hoi ddng quan tri trong cdng viée
kinh doanh hang ngay cua Cong ty. Cong ty c6 Tong giam
doc, cdc Pho tong gidm doc, Ké todn trucng, Viéc bd
nhiém mién nhiém, bdi nhiém cac chirc danh néu trén
phéi duoc théng qua bang nghi quyét, quyét dinh cua Hoi
dong quan tri.

Thyc hién theo quy
dinh Khoan 55 Piéu 4
Nghi dinh )
155/2020/ND-CP  va
théng nhét véi Piém g
Khoan 1 Piéu 1 Piéu 18




han ciia Tong giam dbc

Diéu 35. B6 nhiém, mién nhiém, nhiém vu va quyén

Diéu 35. Bo nhiém, mién nhiém, nhiém vu va quyén
han ciia Tong giam déc

() () :
12 z 1 ) ) 4 Téne sidm dbe cb c4 3n va nohi . Cép nhit dé cb co sd
4. Tong giam doc ¢d cac quyén va nghia vu sau: ) . RS SlamLC0C o0 cacquycR VA npiia- vy Sau: thuc hién, ap dung quy
i) Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luét, ) ,?uyerjlcva ngl;xa VuAl;thac it q?;glll:hh vl Lua}i Dolaniz dinh ¢ lién quan
Pidu 1¢ cong ty va nghi quyét, quyét dinh cia Hoi dong | &7, Ludt Chung Khodn, quy dinh khac cua phap lua
quan tri Dleu 1¢ Cong ty, Quy ché quan tri ngi bo cong ty va Nghi
i§ " : quyet quyét dinh cia Hoi ddng quén tri. L
Diéu 42. Trach nhi¢m can trong, trung thyc va tranh cacBieu 42. T rdach nhigm cdn trong, trung thwe va tranh cdc
xung djt vé quyén loi xung dot vé quyén lgi
(Bo sung khoan 7). )
) . T . e _ | Thuc hién theo quy
13 | (Chua quy dinh) 7. Tong Giam doc khong diwge la ngudi co lién quan cua | ginh Khoan 83 Didu 1

ngu-m qudn ly doanh nghiép, Kiém soat vién cua cong ty
va cang tv me, .rrgum dai dién phan von nha nude, nguwoi
dai di¢n phan von cia doanh nghiép tai cong ty va cong ty
me theo quy dinh tqi diém d khodn 46 Diéu 4 Ludt Chung

Nghi dinh s6
245/2025/ND-CP

khodn.
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Diéu 2. Giai thich thuat ngir va chu' viét tat

1. Lugt Doanh nghiép 1a Luat Doanh nghigp sb
59/2020/QH14 duoc Québc hdi nuéc Cong hoa X3 hoi
Cha nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 6 ndm
2020;

- ik
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e ‘R“@gix_‘
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Dieu 2. G|a1 thich thuat ngu’ va chir viét tit

1. Ludt Doanh nghi¢p la Luat Doanh nghiép s6
59/2020/QH 14 duge Qudc hdi nude Cong hoa X3 hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thiang 6 nim,
2020 va cac quy dinh stta doi, bo sung;

Cap nhét phu hop véi

2. Ludgt Ching khoan la Luit Chimg khoén s6
54/2019/QH14 duge Quoc hdi nude Cong hoa X3 hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndm
2019;

2. Ludt Chung khoan

54/2019/QH14 duge Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam
2019 va cdc quy dinh stra doi, bo sung;

| Bigu 12,
[a Luit Chimg khoan s — o ¢




Piéu 14. Piéu kién dé nghi quyét dugc théng qua

1. Nghi quyet vé ndi dung sau day dugc thong qua neu
duge so co dong dai dién tir 65% téng s6 phiéu biéu quyét
tr& 1én cua tét ca cb déng du hop tan thanh, trir truong
| hop quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 6 Pidu 148 Luit Doanh
| nghiép: ..

2. Cac Nghl quyet dugc thong qua khi duge s0 co dong
s¢ hitu trén 50% tong s6 phiéu bidu quyét cua tit ca cb
déng du hop tan thanh, trir truong hgp quy dinh tai cac
khoin 1 Piéu nay va khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat
Doanh nghiép: ...

Diéu 14. Piéu kién dé nghi quyét dwoc théng qua

1. Nghi quyet vé ndi dung sau déy duoc thong qua neu
dugc s0 co dong dai dién tir 65% tdng s6 phleu bleu quyét
tré 1én ca tit ca cb déng tham du va biéu quyét tai cuje
hop tan thanh, trir trudng hop quy dmh tai cac khoan 3, 4
va 6 Diéu 148 Luit Doanh nghiép: ..

2. Cac nghi quyet dugc thong qua khi dugce so cb dong s
hitu trén 50% tong s6 phleu biéu quyét cua tit ca cé dong
tham du va biéu quyet tai cugc hop tan thanh, trix truong
hop quy dinh tai cic khoan 1 Piéu nay va khoan 3, 4 va
6 Piéu 148 Luét Doanh nghiép: ...

Thuc hién theo quy
dinh Khoan 5 Piéu 7
Luét sta don b6 sung
mot s6 didu cua Luat
Doanh nghiép sb
03/2022/QHI15 va
phtt hop véi Diédu 21
Piéu 1&

Piéu 20: Vai trd, quyén va nghia vu cia Hoi ddng
| quin tri, trach nhiém cia thanh vién Hi dong quén
tri

()

2: Quyén va nghia vu cua Hdi déng quan tri do luét
phép, Piéu 18 cong ty va Dai hdi dong cb  dong quy dinh.
Cu thé, Hoi déng quan trj ¢6 nhimg quyén han va nghia
vu sau:

()

i. Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi dE)ng
quan tri; bo nhiém, mi&n nhiém, ky két hop déng, chim
dut hop déng dbi véi Tong gidm dbc va nguoi quan ly
quan trong khac do Piéu 1& cong ty quy dinh; quyét dinh
tién luong, thi lao, thuong va loi ich khac cta nhitng
ngudi quan 1y d6; cir ngudi dai dién theo ty quyén tham
gia Hoi dong thanh vién hodc Pai hoi dong c¢o dong &
cdng ty khac, quyét dinh mire thi lao va quyén loi khéc
ctia nhitng nguoi do;

Piéu 20: Vai tro, quyén va nghia vu ciia Hi dong
quin tri, trach nhiém caa thanh vién Hji dong quén
tri

fd

2. Quyén va nghia vu cta Hoi déng quan tri do luét
phap, Diéu 1& cong ty va Dai hoi ddng cb  dong quy dinh.
Cu thé, Hoi ddng quan tri c6 nhitng quyén han va nghia
vu sau:

()

i.  BAu, mién nhi¢m, bai nhiém Cha tich Hoi dong
quan tri; bo nhiém, mién nhiém, ky két hop dong, chim
dirt hop dong d6i voi Tong giam dbc, Phé Tong gidm doc,
Ké toan truong; quyét dinh tién luong, thu lao, thuong va
loi ich khdc ctia nhiing ngudi quan 1y d6; cr ngudi dai dién
theo uy quyén tham gia Hoi dong thanh vién hodc Dai héi
dong cd dong & cong ty khac, quyet dinh murc thu lao va
quyén loi khéac cua nhitng ngudi do;

Diéu chinh phi hop
Diéu 27 cia Diéu l&.
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(Chura quy dinh)

(...) B6 sung khodn g, r sau khodn q trong quy ché; dong
thoi, siea d6i cdp nhdt khodn q thanh khoan s.

q. (B6 sung) Té chirc dao tao, tap huin vé quan tri cong ty
va cic k¥ ning can thiét cho thanh vién Hai déng quan
tri, Tong Giam dbc, Nguwoi phu trach qudn tri céng ty va
nguoi quan ly khac cua cong ty;

r. (B6 sung) Thyc hién chi tré ¢d tirc cho ¢b dong theo quy|
dinh phap luat sau khi dd dugc Dai hdi dong cd dong

Thyc hién theo quy dinh
Khoan 81 Piéu 1 Nghi
dinh s6 245/2025/ND-
CP

' q. Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh Diéu 1¢ Cong ty,
quy cheé quan tri ngi bd Cong ty.

thudng nién thong qua.

s.Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ciia Ludt Doanh
nghzep Ludt Chitng khoan, quy dinh khdc cua phap ludt
va Diéu 18 Cong ty, quy ché quan tri ndi bd cong ty.

Cép nhit dé c6 co so
thuc hién, ap dung quy
dinh c6 lién quan

9. Hoi dong quan tri phai bao cdo Pai hoi dong c6 dong keLl
qua hoat dong ctia Hoi dong quan tri theo quy dinh tai Diéul
280 Nghi dinh sé 155/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nim
| 2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
| cia Luat Chirng khoén.

Piéu 22.Co cAu, tiéu chuéin va didu kién ciia thanh vién

Hoi dong quan tri

1. Co cau Hoi dong quan tri cua cong ty dai ching phai
dam béo t6i thiéu 1/3 tong s6 thanh vién Hoi dong quan
tri 1a thanh vién khdng didu hanh. Cong ty han ché tdi
da thanh vién Hoi dong quén tri kiém nhiém chirc danh
dleu hanh cta Cong ty dé dam bao tinh dgc 1ap cua Ho1
dong qudn tri.

3. Hoi dong quan tri phai bao cdo Pai hdi dong c6 dong
két qua hoat déng ctia Hoi ddng quén tri theo quy dinh tai
Diéu 280 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12
nim 2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sb
diéu cia Luat Chimg khoan (duwoc sita doi, bo sung boi
Nghi dinh s6 245/2025/NP-CP ngay 11 thing 9 ndm
2025).

Thuc hién theo quy dinh
Khoan 82 Piéu 1 Nghi
dinh sd 245/2025/ND-
CP

Piéu 22 Co cau, tiéu chudn va didu kién ciia thanh vién

Hoi dong quan tri

1. Co cau Hoi dong quan tri cua cong ty phai dam bao ti
thiéu 01 thanh vién Hoi dong quan tri 1a thanh vién
khong didu hanh. Cong ty han ché tdi da thanh vién
Hoi dong quan tri kiém nhi¢m chirc danh diu hanh cua
Cong ty dé dam bao tinh doc lap cia Hoi ddng quan
tri.

Theo khoan 79 Piéu |
Nghi dinh
245/2025/NP-CP va
phi  hop Pidu 26 cia
biéu lé.

Piéu 31. Bién ban va Nghi quyét hop Hdi dong Quéin
tri

()

. 2. Truong hop chu toa, nguoi ghi bién ban tir chéi ky bién
' ban hop nhung néu duoc tt ca thanh vién khéic ciia Hoi

Picu 31. Bién bin va Nghi quyét hop Hdi ddng Quin
tri

(i) )

2. Trudng hop chu toa, ngudi ghi bién ban tir chdi ky bién

ban hop nhung néu dugec tat ca thanh vién khac ctia HGi

Thure hién theo quy dinh
Khoan 6 Diéu 7 Luat stra
dbi, bb sung mot sb didu
cua Ludt Doanh nghiép
sb 03/2022/QH15
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dong quan tri tham dy hop ky va co déay du noi dung
theo quy dinh tai cac diém a, b, c, d, d, e, g va h khoan
1 Diéu nay thi bién ban nay cé hiéu lyec.

dong quan tri tham dy va dong y théng qua bién bdn hop
kv va c6 day di ndi dung theo quy dinh tai cac diém a, b, c,
d, e, f, g va h khoan 1 Piéu nay thi bién ban nay c6 hiéu
luc. Bién ban hop ghi o viée chil toa, nguot ghi bién bdn ti
choi ky bién bdn hop. Ngwoi kb bién ban hop chiu tréch
nhiém lién déi vé tinh chinh xdc va trung thirc ciia ngi dung
bién ban hop Hoi dong qudn tri. Chii toa, nguoi ghi bién
ban chiu trach nhiém cd nhdn vé thiét hai xdy ra doi voi
doanh nghiép do tir choi ky bién ban hop theo quy dinh ciia
Lugt Doanh nghiép, Diéu Ié cong ty va phdp ludt c6 lién
quan.

R T s s , = -
| Pieu 47. Vai tro, trach nhiém, quyén va nghia vu cia

Téng Giam dbc
(i)

Dioéu 47. Vai trd, trach nhiém, quyén va nghia vu ciia
Téng Giam dbc
()

Dé c¢6 co sé thuc hién,

9. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap luit, 9. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Ludt Doanh| ap dung quy dinh c6 lién
Diéu 1¢ Cong ty va nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong nghiép, Ludt Chimg khodn, quy dinh khac ciia phap luat, quan
quan tri. Bleu 1¢ Cong ty, quy ché quan tri ngi bo cong ty va nghi
quyet quyet dinh cha Hot donar quan tri.
Diéu 48. Nhiém ky, tiéu chuén va diéu kién ctia Tong Diéu 48. Nhiém ky, tiéu chuén va diéu kién cuia Téng
 Giam doc Giam dbc
| (...) Bo sung khoan 3 Theo quy dinh tai khoén|

(Noi dung chwa quy dinh)

3. Tong Giam doc khdng duoc la ngudi ¢é lién quan ciia
nguoi quan ly doanh nghiép, Kiém sodt vién cua cong t
va céng tv me, nguoi dai dién phan von nha nuée, ngudi
dai dién phdn vén ciia doanh nghiép tai cong ty va cong ty
me theo quy dinh tqi diém d khodn 46 Piéu 4 Ludt Chirng

khodn.

83 Piéu 1 Nghi dinh sb
245/2025/ND-CP va
phi hop Piéu 42 cia
Diéu 8.
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Diéu 4. Quyén va nghia vu cia thanh vién Hji dong

quan tri.

(...) )

3. Thanh vién Hdi dong quan tri ddc ldp cia cong ty
niém yét phai 1ap béo céo danh gia vé hoat dong cua
Hoi dong quan tri.

quén tri.

(...) )

3. Tung thanh vién Hoi dong quan tri dc 1ap cua cong ty
ni€m yct phai lap bao cdo danh gia ve hoat dong ctia Hoi
dong quan tri.

Dicu 4. Quykén va nghia vu cia thanh vién Hi;‘u dﬁﬁg s

Thyc hién theo quy
dinh Khoan 80 Piéu 1
Nghi dinh s0
245/2025/ND-CP

Ditu 6. Nhiém ky va sé lwong thanh vién Hoi dong
quan tri.

2. Téng sb thanh vién Hoi dong quan tri khong diéu hanh
phai chiém it nhat mét phan ba (1/3) tong s6 thanh vién|
Hoi dong quan tri.

Pitu 6. Nhiém ky va sé lwong thanh vién Héi ddng
quan tri.

2. Co cu Hoi dong quan tri ciia Cong ty phai dam bio
tdi thiéu 01 thanh vién Hoi ddng quan tri la thanh vién
khéng diéu hanh. Cong ty han ché ti da thanh vién Hoi
d6ng quan tri kiém nhiém chirc danh diéu hanh ctia Cong
ty dé dam bao tinh doc lap ctua Hoi déng quan tri.

Thuc hién theo quy
dinh Khoan 79 Piéu 1
Nghi dinh 50
245/2025/ND-CP  va
phi hop voi Didu 26
Diéu 1&

Diéu 7. Tiéu chuin va diéu kién thanh vién Hoi dong
quén tri

1. Thanh vién Ho1 dong quan tri phai dap tmg céc tidu
chuin va di€u kién sau day:

(...)

¢) Thanh vién Hi dong quén tri Cong ty c6 thé dong thoi
1a thanh vién H§i dong quan tri ciia Cong ty khac;

Pi¢u 7. Tiéu chuan va diéu kién thanh vién Héi dong
quan tri

1. Thanh vién Héi déng quan tri phai dap tng cac tiéu
chuin va dieu kién sau diy:

()

¢) Thanh vién Héi dong qudn tri Céng ty chi dwge dong
thoi la thanh vién Hoi dong quan tri hodc Hoi dong thanh

vién tai t6i da 05 Cong ty khac;

Thuc hién theo quy
dinh Khoéan 78 Diéu 1
Nghi dinh 56
245/2025/ND-CP
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Piéu 8. Chii tich Hdi dong quin tri

3. Chu tich Hdi déng quan tri c6 cic quyén va nghia vu saul
day:

(-}

f) Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Luat Doanh
nghiép va Diéu 1& Cong ty.

Piéu 8. Chi tich Hai d("mg quén tri
3. Chu tich Hgi dong quan tri ¢ cic quyén va nghia vu sau
day:

= S

f) Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua Luit Doanh
nghiép, Ludt Chitng khodn, quy dinh khac cia phdp ludt va
Diéu 1& Cong ty, quy ché qudn tri néi bg cong ty.

Théng nhét, phu hop véi
Piéu 29 Diéu lé.

Piéu 12. Quyén va nghia vy ciia Hoi dong quan tri

b Quyen va ngh1a vu cua Hoi dong quan tri do ludt phap,
Diéu 1¢ Cong ty va Dai hdi dong ¢ déng quy dinh. Cu thé,
Hoi dong quan tri ¢6 nhitng quyén han va nghia vu sau:

i) Biu, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi déng quan tri;
bd nhiém, min nhiém, ky két hop dong, chdm dirt hop dong
dbi v6i Téng Giam dbc va ngudi quan ly quan trong khac do
Piéu 1& Cong ty quy dinh; quyét dinh tién lwong, thi lao,
thuéng va lgi ich khac cia nhimg nguoi quan ly do; ciur
ngudi dai dién theo uy quyen tham gia Ho1 dong thanh vién
hoic Pai hoi dong cb dong & Cong ty khac, quyét dinh mirc
thi lao va quyén lgi khac ctia nhimg nguai do;...

Piéu 12, Quyeu va nghia vu cia Hji dong quan tri

2. Quyen va nghia vu cua Hoi dong quan tri do luat phap,
Piéu 1é Cong ty va Pai hoi dong cb déng quy dinh. Cu thé,
Hoi dbng quan tri c6 nhitng quyén han va nghia vu sau:

i) Béu, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi dong quan tri;
bd nhiém, mién nhiém, ky két hop ddng, chim dit hop dong
ddi voi Tong giam déc, Pho Téng Giam déc, Ké toan rrzrcmg
va cdc chite vy khdc theo quy dinh ciia phdp ludt; quyét dinh
tién luong, thi lao, thuéng va lgi ich khac cta nhimng nguc‘ri
quan ly do; cur ngudi dai dién theo uy quyén tham gia Hoi
dong thanh vién hoac Dai hdi dong cd dong & cong ty khac,
quyét dinh muc thu lao va quyén loi khac cia nhitng ngudi
do.

Théng nht, phi hop véi
Piéu 27 Piéu 18

Chwa quy dinh

(...) Bé sung khodn q, r sau khodn q trong quy ché; dong
thoi, sika déi cdp nhdt khodn q thanh khodn s.

q. (Bé sung) Té chirc dio tao, tip huén vé quan tri cong ty va
cac k§ nang can thiét cho thanh vién Hai dbng quan tri,
Téng Giam dbc, Ngieoi phu trich qudn tri cong ty va ngudi
quan ly khac cua cong ty;

r. (Bé sung) Thyc hién chi tra ¢d tirc cho ¢ déng theo quy
dinh phap luit sau khi da dugc Dai hoi ddng cb dong thuong

nién théng qua.

Thue hién theo quy dinh
Khodn 81 Piéu 1 Nghi
dinh sb 245/2025/ND-
CP




q. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh Diéu 1& Cong ty,
quy ché quén tri ndi bd Cong ty.

s.Quyén va nghia vu khic theo quy dinh ciia Ludt Doanh
nghiép, Ludt Chirng khoan, quy dinh khac cua phap ludt va
Piéu 18 Céng ty, quy ché quan tri n6i bd cong ty.

Pé co coso thuc hién, ap
dung quy dinh co lién
quan

Diéu 14. Trach nhi¢m ciia Hi dong quan trj trong viée
triéu tip hop Pai hji dong ¢ déng bit thuomg

1. Hoi ddng quan trj phai triéu tip hop Dai hoi dong cb
dong bat thudng trong cac truong hop sau:

()

¢) Theo yéu cAu cia cb dong hodc nhém cb déng quy dinh
tai khoan 2 Piéu 115 cia Luét Doanh nghiép; yéu ciu
triéu tap hop Pai hoi dong cb dong phai duge thé hién
bz‘"mg vin ban, trong d6 néu 18 1y do va muc dich cudc hop,
c6 di chit ky cia cac c¢b dong lién quan hoic vin ban yéu
ciu duoc lap thanh nhiéu ban va tap hop du chit ky clia
céc cb dong cd lién quan;

Diéu 14. Trich nhi¢m cia Hi dong quén trj trong
viée triéu tip hop Pai hdi ddng cé dong bat thudng

1. Hoi ,déng quén tri phai tridu tap hop Pai hoi dong cb
dong bat thuong trong céc trudmg hop sau:

(-.)

¢) Theo yéu cau ciia ¢d déng hozc nhém ¢b déng quy dinh
tai khoan 2 Piéu 115 clia Luét Doanh nghiép; yéu cau
triéu tdp hop Dai hoi cfong co dong quy dinh tai dzem C
khodn 1 Piéu nay phai bang van ban va phai bao gom
cac néi dung sau d‘ay. ho, tén, dia chi lién lac, quoc tich,
56 gidy tor phdp ly cua ca nhan d‘c‘;z Vot cd dong la ca nhan;
tén, md sé doanh nghiép hodc sé orav to phap Iy cua to
chize, dia chi tru so chinh déi véi cé dong la t6 chirc; so
luong co phan va thoi diém ding ky c6 phan clia timg cé
dong, tong 50 co phan cua ca nhém co dong va 1y lé so
hitu trong tong s cé phan clia cong ty, can cu va ly do

yéu cau triéu tap hop Dai hoi dong co dong. Kem theo

yéu cdu triéu tdp hop phdi ¢é cdc tai liéu, chimg ci vé
cdc vi pham cua Hoi dong quan tri, muc dé vi pham hodac
V€ quyvét dinh vuot qud tham quyén. Co déng hodc nhom
¢6 dong chiu hoan toan trdch nhiém treée phdp ludt vé
tinh chinh xac, trung thuc cua cdc tai liéu, chimg cir cung
cap cho co quan co tham quyén khi yéu cau triéu tap hop
Pai héi dong c6 dong;

Thyc hién theo quy
dinh Khoan 18 Piéu 1
Luét sira ddi, bd sung
mot sb diéu cha Luat
Doanh nghigp sé
76/2025/QH15 va
théng nhit v6i Diéu 12
cia Didu 1&.




Piéu 20. Bién ban hop Hi dong quan tri

(...)

2. Trudmg hop chi toa, ngudi ghi bién bén tir chdi ky bién
ban hop nhung néu dugce tit ca thanh vién khac cia Hoi
déng quan trj tham dy hop ky va c6 ddy di ndi dung theo
quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d, 4, e, g va h khoan 1 Diéu
nay thi bién ban nay co6 hiéu luc

Picu 20. Bién bin hop Hpi dong quin tri

2. Truong hop chu toa, ngudi ghi bién ban tir chéi ky bién
bdn hop nhung néu duwoc tat cd thanh vién khac cia Hoi
dong quan tri tham dy va dong v théng qua bién ban hop
ky va ¢6 day di néi dung theo quy dinh tai céc diém a, b,
c. d, e, f, g va h khoan 1 Diéu nay thi bién ban nay c6 hiéu
luc. Bién ban hop ghi ¥d viée chii toa, nguoi ghi bién bdn
tir choi ky bién ban hop. Nguoi ky bién ban hop chiu trach
nhiém lién déi vé tinh chinh xdc va trung thue cia néi
dung bién ban hop Héi dong quan tri. Chu toa, nguoi ghi
bién ban chiu trach nhiém cd nhdn vé thiét hai xdy ra doi
véi doanh nghiép do tir chéi ky bién bdan hop theo quy
dinh cia Ludt Doanh nghiép, Diéu ¢ cong ty va phdp ludt
¢o lién quan.

Thuc hién theo quy
dinh khoan 6 Pidu 7
Luat sira dm b6 sung
maot s6 didu cua Luat
Doanh nghigp  sb
03/2022/QH15
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